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BAO CAO THUGNG NIEN
Niam tai chinh 2022
I. THONG TIN CHUNG |
1. Thong tin khai quat
- Tén giao dich: CONG TY CO PHAN VIWASEEN3 -
- Tén tiéng Anh: VIWASEEN3 JOINT STOCK COMPANY
- Tén viét tat : ~ VIWASEEN3
- M3 sb doanh nghiép: 0102133351 b |
- Vén didu 18 : 20.000.000.000 ddng ( Hai muoi ty dong)
- Tru s& chinh: Km 14+500 Quéc 16 1A x3 Lién Ninh huycn Thanh Tri TP Ha Noi
- Dién thoai : 024.38615419; 024, 36865650 |
- 86 fax : 024.36860383
- Website : Www.viwaseen3.com.vn
- Mi s6 célphiéu: VW3

* Qud trinh hinh thanh va phdat trién:

Tién than Céng ty ¢d phin Viwaseen3 1a Xi nghiép Khoan khai thac nuée ngdm ﬁu‘oc thanh
lap theo Quyét dinh s6 143/QD-TCLD ngay 5/3/1999 ctia Téng cong ty XNK Xay dung Viét Nam
v6i tén goi Xi nghidp Khoan khai thac nudc ngdm. |

Xi nghiép Khoan khai thac nude ngdm dugc chuyén thanh cong ty c6 phan Khoan va Xay
dung- Viwaseen.3 theo quyét dinh sb 1732/QD-BXD ngay 13/12/2006 cua Bb truong B xay
dung. Coéng ty chinh thirc di vao hoat dong kinh doanh theo loai lﬁnh Cong ty cb phén tir ngay
1/1/2007 theo gify chimg nhdn ddng ky kinh doanh sb 0103015253, dﬁng ky 1in ddu ngay
29/12/2006 do S& ké hoach va Péu tu thanh phb 1a Néi cdp, thay ddi 1an thir 2 ngay 16/6/2008,
thay ddi 1an tht 3 ngay 10/7/2009, thay dbi 1an thir 4 s6 0102133351 ngay 20/9/2010.

Thang 6/2011, Coéng ty di duge S& Ké hoach va Dau tir TP Ha N&i cép gidy chimg nhan
dang ky kinh doanh s6 0102133351 lin tht 5 ngay 30/6/2011 véi s6 von Cheu Ie 1220.000.000.000
ddng ( Hai muoi ty dong). | ' ‘

Théng 4/2012 Cong ty d6i tén thanh Cong ty Co phan Viwaseen3.

Ngay 20/02/2020 Cong ty duge Trung tim Lud ky ching khoan Viét Nam cdp gidy dang
ky chimg khodan sb 15/2020/GCNCP-VSD véi sb luong ching klhoan dang ky lan dau 2.000.000
c¢b phiéu. '

Ngay 16/4/2020 Céng ty duge SGDCK Ha Nbi quyét dinh s -153/Q£)-SGDHN chép thuah
cho CTCP Viwaseen3 duge ding ky giao dich ¢b phiéu trén thi truong UPCOM.




2. Nganh nghé va dja ban kinh deanh
2.1 Nganh nghé kinh doanh chinh

TT Tén nganh Mai nganh
I | San xuat khac chua duoc phan vao dau. Chi tiét: San xuat vt tu, 3290
thiét bi, phu tung phyc vu chuyén nganh clp thoat nude
2 Bén budn vat lidu, thict b1 lap dat khéc trong-‘xﬁy dung 4663
Chi tiét: Kinh doanh vét tu, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh
cip thoat nude
3 Hoat déng ho tro dich vu tai chinh chua duge phén vao dau: Chi tiét 6619
Tu vén dau tu
4 Hoat dong kién tric va tu vin k¥ thudt ¢6 lién quan. Chi tiét: 7110
- Tu v&n x4y dung cdc cong trinh cap thoat nuée va méi truong;
- Thiét ké va thi cong khoan khai thic nude ngdm, khoan coc nhéi,
khoan thim do khoang san, khao sat dia chit cong tr'inh, dia chét
thuy van va xu ly nén méng cong trinh.
5 Hoat dong dich vy hd trg kinh doanh khac con lai chua duge phan 8299
vao déu, Chi tiét:
Kinh doanh xudt nhdp khau vat tu, thiét bi, phu timg phuc vu
chuyén nganh cép thoat nude.
6 Van tai hanh khach duong bd khac 4932
7 Pai ly, moi gidi, dau gid hang hoa. Chi tiét: Lam dai 1y cho céc 4610
hing san xuat vat tu, thiét bi trong va ngoai nude phyc vy san xudt
tiéu dung.
8 | Van tai hang hoa bang dudng bd 4933
9 Kinh doanh bét dong san, quyén sir‘dung dat thude chii s¢ hitu, chu 6810
str dung hodc di thué. Chi tiét Kinh doanh bét dong san (Luét kinh
doanh BDS) | a
10 | Xay dung cbng trinh k§ thudt dén dung khac. Chi tiét: Xay dung, 4299
lép dat cac cong trinh cAp thoét nuéc va vé sinh méi trudng, cong
trinh cong nghiép, dén dung, giao thong, thiy loi, cac cong trinh
nang lwong, cong trinh ha tng I thudt khéc

2.2 Dia ban kinh doanh: Ha Noi, Son Tay, Vinh Phuc, Hai Phong, Béc ninh. ...

3. M6 hinh quan tri, to chire kinh doanh va b may quén ly.

3.1 M6 hinh quan tri:




* Hoi dong quéan tri: La co quan quan ly Cong ty quyét dinh moi van dé lién quan dén muc
dich, quyén loi ctia Cong ty, trit nhiing vAn d& thude thAm quyén cta Pai hoi ddng co dong.
HDQT c6 trach nhiém giam sat Gidm dbc didu hanh va nhitng ngudi quan 1y khac. Quyén va nghia
vu cia HPQT do Ludt phap va Piéu 1& Cong ty, cac quy ché ndi bd cta Cong ty va Nghi quyét
DHDCD quy dinh.

* Ban kiém soat: La co quan truc thude Pai hi déng ¢d dbng, do Pai hoi ddng ¢ déng béu ra.
Ban kidm so4t cé nhiém vu kiém tra tinh hop 1y, hop phép trong hoat dong kinh doanh, béo cao
tai chinh ctiia Coéng ty. Ban kiém soat hoat dong doc lap véi Hoi dbng quan tri va Ban Gidm dbe.

% Gidgm dbe: Giam dbc didu hanh Cong ty 1a ngudi Pai dién cia Cong ty trong viée diéu hanh
moi hoat dong san xuét kinh doanh. Giam d6c diéu hanh Cong ty do 1161 d6ng quan tri bd nhiém
vi mi%n nhiém. Gidm déc didu hanh Céng ty chiu trdch nhiém trude Hoi ddng quan tr va phap
Tuét vé& két qua hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty.

* Pho Giam dbe: Céc Phé Giam dbe didu hanh Cong ty giup viée cho Gidm dbc didu hanh moi
hoat dong cia Cong ty trong cdc linh vue theo sy phén cong va uy quyén ctia Gidm dbc diéu
hanh, chiu trach nhiém trude Giam dbc didu hanh Céng ty va phap luét vé nhiém vu duoc phan
cong va uy quyén. |
* Cac phong chive ning: Do Hoi d6ng quan tri thanh 1ap trén co s& dé nghi cia Gidm dbe diéu
hanh, cac phong chiu trdch nhiém thwe hién va tham muu cho Giam dbc diéu hanh céc cong viée
thudc pham vi chirc nng cua phbﬁg ddng thoi phoi ho"p véi cac don vi truc thude trong viée thuc
hién muc tiéu va chién luge chung ctia Cong ty.

* Cac doi xdy lap truc thude: Thyc hién thi cong xay 18p cac goi thau clia Cong ty.

3.2 Co cdu b miy quéin 1y



tai chinh ¢ - ké hoac
toan KT -TC

4. Pinh hwong phat trién: ' o
- Tép trung diy manh cong tic ddu thiu, két hop khai thic hi¢u qua hon ngudn lie hién tai;
ddng thoi ra sodt, 14p ké hoach trién khai thi céng cdc dy 4n cong trinh dang thye hign. Cong ty tiép

tuc tang cudng chi dao, didu hanh, dam bao tién dd, chét luong timg duw 4n, cac cong trinh, dw 4n

4
~

1én mang tinh quyét dinh dén doanh thu, sén lugng cla cong ty, ddng thoi ting cudng va cling co
finh vuc truyén théng ciia Cong ty 1a xdy dung cée cong trinh cAp thodt nude, tién t6i nhing bude
phét trién vuot bac vé ca chidu rong va chiéu séu, lam hai long cac dbi tac, nha thiu chinh va céc
chi déu tu.

- Céng ty ldy phuong cham “ Nang suét - Chét luong - Hiéu qua” lam dinh hudng cho chién
luge phat trién. C6 gng dam bao yéu 16 chat luong cia sin phim, nhim thoa man nhu cdu khach
hang. ;

+ CAc muc tiéu chi yéu ciia Cong ty

- Thuc hién tét cong tac quan 1y va didu hanh, ting cuong tiét kiém, ting hiéu qua san xuét

kinh doanh dé phat trién Cong ty 6n dinh, bén vitng.



- X4y dung, phat trién luc luong nguoi lao dong thanh doi ngli chuyén nghiép dam bao kha
ning chiém Iinh thi trudmg xay 1ap tai khip cac mién.

- Clng cb va xay dung ngudn lye, thuong hiéu Viwaseen3 di nang lyc va didu kién la nha
thau lwa chon cong trinh, du an. ‘ ‘

- Pam bao tién d6 chét lwong timg cong trinh dé gift uy tin thuong hiéu trén thi truong.

- Téi da hod loi nhuén, chi tra cd thie ting én dinh, déng gép nhiéu cho ngén sach nha
nude va tao cong dn viée lam 6n dinh cho CBCNV véi thu nhép khéng ngiing ning cao.

+ Chc muc tiéu d6i véi méi trwong, xa hdi va chng dong clia Cong ty

Péi véi cong ddng: Véi tinh than huéng t6i cong dbng Viwaseen3 nhan thirc 13: San phim ctia 14
nhitng cong trinh cAp thoat nudc va moi trudmg dnh hudng truc tiép dén stc khoé clia con ngudi,
o6p phin cai tao moi trudng séng cla cong dong va tac dong dén chat lwong cta nhidu san pham
khac. Vi vay Viwaseen3 cam két mong mudn cung cAp nhiing sén phim va dich vu chuyén nghanh
chit luong cao voi gid ca phu hop, dép tng yéu chu ctia khach hanh 1a trach nhiém cao nhét. Do d6
lanh dao Viwaseen3 mong mudn khi khich hang tim h-ié‘u v& cdc cong trinh cip thoat nwée do cong
ty thi cong s€ biét dén mét thuong hidu c6 uy tin trén thl truong.

Péi voi nhan vién: Viwaseen3 1a doanh nghiép uy tin trong linh vuc xdy dyng céc cong trinh Xy
lip cép thoat nuée. Véi chimg nhan Hé théng quan 1y chit lugng theo tiéu chuan ISO 9001:2015,
ching t6i 14 mdt trong nhitng cong ty tao duge mot moi truong lam viée t6t nhét cho can bo cong
nhén vién va tao cdng in viée lam on dinh cho CBCNV ciing nhu lyc lugng lao dong thué ngoai xa
hoi.

Dbi véi mdi trwong: Viwaseen3 hudng toi dén cac muc tiéu tao ra san pham than thién voi moi
trudng, tai céc cong trinh do Viwaseen3 thi cong, dam bao vé sinh quang canh méi trudng xanh
sach dep.

5. Cac rii ro . .

Cong ty dbi mat véi rat nhidu thach thirc va rai ro tir: Chinh sach phéap luét, tin dung luén
thay ddi anh hudmg dén ké hoach diu tu ciia Cong ty. Do Xay dung cac cong trinh 6 thoi gian dai,
dbi voi cac hop dong khong diéu chinh gia thi nguyén vat liéu thay ddi anh huong dén loi nhusn
ctia doanh nghiép, TV gia, gid ca cdc loai vat tw, nhién liéu ludn bién dbi kho luong nén anh hudng
dén gid cia cac hop ddng dy thiu hién don vi dang thye hi¢n chiém khéi lugng 16n.

- Ngudn lyc vé lao dong van chua duge phat huy mot cach t6t nhat, mot sb vi tri thuong
xuyén bi thiéu hut do bién dong cua thi trudng lao dong va sy canh tranh lao dong clia cac don vi
nghanh nghé.

- Cong tac giai phong mat bing gip nhiéu khoé khin chinh sach dén bu chua ddéng bo da
phdn nguoi dan thic méc vé gia dén bl dén dén lam chim tién d6 thi cong.

Tuy nhién Lanh dao cong ty Viwaseen3 quyét tam dwa ra cac giai phap dé thich nghi véi thi

trudong, vuot qua nhiing kho khan, duy tri tbc do ting truong.



IL TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM
1.Tinh hinh hoat dong sén xudt kinh doanh

Trong nhitg thang d4u nam 2022 van 1a nam cuc ky khoé khan do dnh hudng cta dich bénh .

Covid 19 kéo dai anh huoéng rit 16n dén tién do, san lwong SXKD cia Cong ty. Trong linh vue

“hoat dong xav dung ndi chung va Itnh vuc cap thoat nide noi riéng, cac ngudn von ngin sach tron
At d¢ . . : g

linh vuc x4y dung khong con, chi ¢6 ngudn von tu nhén nhung rat han ché,

Tuy nhién véi nhitng chi dao sdu sat kip thoi cia HDQT, su n6 luc cta Ban Gidm doc cung

toan thé cong nhén lao dong clia Cong ty, dac biét duge su quan tdm hd trg sat sao cua Téng Cong

ty va moi hd tro manh mé clia cac Ban nganh doan thé, cing véi vige cling ¢6 va gift moi quan hé

mat thiét véi nhitng khach hang thén thiét, truyén théng dd gitp cho Céng ty khéc phuc mét phan

khé khin dich bénh Covid géy ra cho Cong ty trong ndm 2022.

a. Két qué hoat dong san xudt kinh doanh trong nam 2022:

TT C#c chi tiéu chii yéu bvVT Thuye hién nam 2022
| | Téng gié tri SXKD Tr.dong 291.836
2 | Gia tri déu tw phat trién Tr.dong 1.093 |
3 | Doanh thu thudn Tr.dong 253.755
4 | Loi nhudn trude thué - Tr.dong 3.631
5 | Loi nhuan sau thué Tr.dong - 2.824
6 | Nop ngan sach Tr.déng 5.369
7 | Mitre ¢b tire dur kién % 7
b.Tinh hinh thuc hién so v&i ké hoach ctia Cong ty ¢o phan Viwaseen3
. Ké hoach Thuye hién % thye hién so
TT Céc chi tiéu chi yéu bVT
nam 2022 nam 2022 voi KH
| | Tong giatri SXKD Tr.ddng 283.298 291.836 103,01%
2 | Gia trj dAu tu phat trién Tr.déng 8.000 1.093 13,66%
3 | Doanh thu thudn Tr.dong 239756 | 253.755 105,84% |
" 4 | Loi nhufin trude thué Tr.dong 3.703 3.631 98,06%
5 | Loi nhuén sau thué Tr.dong 3.355 12.824 79,44%
6 | Nop ngén sach Tr.dong 12.726 5.369 42,19%
7 | Mirc cb tire dy kién (%) % 7 7 100%
2. T6 chirc va nhin sw :
- Danh sach ban didu hanh tinh dén ngay 31/03/2023.
- Thanh vién HDQT bao gdm 05 thanh vién, trong d6:
+ Ong Ngb Vin Diing Chi tich HDQT
+ Ong Nguyén Hitu Hanh ~ Thanh vién HDQT
+BaNguyén Thi Hrong ~ Thanh vién HDQT
+Ong Luu Xuan Quang  Thanh vién HDQT
+ Ong Nguyén Hai Dang

Thanh vién HDQT




S6 thanh vién doc 1ap khong tham gia diéu hanh tryc tiép Cong ty 1a 02 ngudi : Ong Ngb
Vin Diing va Ba Nguyén Thi Huong.
- Thanh vién Ban giam déc va Ké toan trudng bao gdm 04 thanh vién, trong do:

+ Ong Nguyén Hiru Hanh Giam dbc diéu hanh
+ Ong Luu Xuan Quang Pho Giam dbc
+ Ong Nguyén Vin Hai Ké toan trudng
+ Ong Vii Ptrc Toan Ph6 Giam dbc
+ Nguyén Viét Diing Phé Giam dbc
_ Thanh vién ban kiém soat Céng ty bao gdm 03 thanh vién, trong do:
+ Ba Bui Khanh Linh Trudng ban kiém soét
+ Ong Bui Viét Trung Thanh vién
+ Ong Lé Ngoc Binh Thanh vién

S6 lwgng cb phiéu ma c4c thanh vién ban didu hanh ndm gitt dén thoi diém chdt danh séch ¢6
déng ngiy gan nhét 03/08/2022.

S6 CP Dai dién nim .
S6 CP s6 hiru
giir Tety Viwaseen :
TT Ho va tén Nim sinh Chie vu . chot DSCD ngay
chot DSCH
03/08/2022
03/08/2022
A | Héi dong quan tri
1 Ngé Vin Diing 1973 Chu tich HRPQT 490.000 0,000 |
2 Nguyén Hitu Hanh 1963 Giam dbc Cty 300.000 248.336
3 | Nguyén Thi Huong 1975 Thanh viéen HDQT 300.000 0,000
4 Luu Xuén Quang 1975 Thanh vién HDQT 5.000
5 Nguyén Hai Pang 1977 Thanh vién HDQT 730
B | Ban gidam déc
1 | Nguyén Htu Hanh 1963 Giam dbc 248.336
2 Luu Xuén Quang 1975 Pho giam dbc 5.000
| 3 | Vi Puc Toan 1975 Pho Gidm dbc 3.400
4 | Nguyén Vin Hai 1977 K& toan trudng 1.500
C | Ban kiém soat
1 Bui Khanh Linh 1977 Trudng ban KS 0,000 |.
2 | Bui Viét Trung 1976 Thanh vién 0,000
3 | L& Ngoc Binh 1983 Thanh vién 0,000

- Nhitng thay dbi trong Ban diéu hanh trong nam 2022: Khong

- S6 lugng can bd, nhan vién ky hop ddng truc tiép voi Cong ty CP Viwaseen3: 77 nguoi

+ Chinh sdch d6i véi ngudi lao ddng:
Thue hién tra luong va cac ché do khac cua nguoi lao dong theo Ludt lao dong. Thoa wdc
lao déng tap thé va cac quy ché quan 1y ndi bd do Cong ty ban hanh,
Xay dung va t& chitc thue hién nghiém tiic ké hoach dao tao lai CBCNV. Ting cudng cdng
tac danh gia, lya chon CBCNV cé chuyén mon nghiép vu, tay nghé va tinh ky ludt cao, chdm dirt
7



CBCNV ¢6 ky ludt yéu; ddng thoi tich cyc lién két voi cac truong dao tao tuyén dung ngudn nhan
lyc dap tGng duge yéu cdu cong nghé thiét bj va quan’ ly tién tién hién dai theo chuong trinh hanh
ddng thuc hién Nghi quyét ctia Trung wong Dang v& viée xay dung nguon nhan luc trong thoi ky
cong nghiép hoa hién dai hoa dAt nude, voi muc tidu: Xay dung ngudn nhén lye ctia Cong ty, di sb
lwong, manh vé thé chét, c6 tay nghé, chuyén mén nghiép vu cao; c6 kién thie kinh t&, k§ ning;
hiéu biét phap lut va thyc hién t6t chuwong trinh van hoa doanh nghiép. Duy tri thyc hién qﬁy ché
dan cht & co ¢, quy ché dbi thoai truc tiép tao dung mdi quan hé lao dong hai hoa, n dinh va tién
bd trong doanh nghiép.

Khuyén khich CBCNV phat huy sédng kién cai tién k§ thudt ndng cao nang suit lao dong;
dam bao tién dd, chit lugng, an toan va hiéu qua & tAt ca cac cong trinh ma don vi ddm nhan.

Duy tri mbi quan hé hgp tic binh dang, cung co loi voi cac don vi trong cdng ddng
Viwaseen; vdi khach hang va dbi tac cua don vi. Khong ngimg nang cao thu nhap, doi séng vat
chét, viin hoa, tinh thin cho CBCNV tao dong luc va muc tiéu phin déu xdy dung Céng ty phat
trién bén ving.

3- Tinh hinh dAu tw, tinh thwe hién cac dy dn

Trong ndm 2022, Cong ty da trién khai thuc thi cac cong viée di duge Dai hdi dbng cb
dong thong qua trong nghi quyét ctia Pai hoi cd dong. |

Tham gia ddu thdu va trang thiu cée cong trinh ¢ gia tri 16n: Cong trinh Bic ninh: 100,224
ty; Cong trinh 011 Déng Pa: 56,522 ty, Goi thdu O19B Hoang Mai: 35,393 ty déng.... |

vén diu tu: Nam 2022 Cong ty thye hién dau tu mua 01 xe 6 t6 7 chd ngdi vai gid tri 1.093
triéu dong. |

Trong bdi canh thi trudng kho khan vé& vbn, Cong ty chi yéu tap trung vén dé uu tién thi
cong cac cong trinh ddy nhanh tién @6 vi thé Cong ty ch}ﬁa déu tu thém gid tri tai san ndo.

- Tinh hinh d4u tu tai chinh: Cong ty khéng dau tu vao linh vye tai chinh nao.

4. Tinh hinh tai chinh

a/ Tinh hinh tai chinh DVT: Triéu ddng
Chi tiéu Néim 2021 Niim 2022 % tang(?)
gidm(-) -
Tong gid tri tai san 165.111
Doanh thu thuén 252.898 253,755 100,33%
Loi nhuén tir hoat ddng kinh doanh ' 4.782 3.648 55,374%
Loi nhuan khac -1.254 -17 1,355%
Loi nhun trude thud : 3.527 3.631 102,94%
Loi nhuan sau thué 2.347 2.824 120,32%
Ty 1€ loi nhuén tra cb tic 6% 7% 116,66%




Cac chi tiéu khac: Khong
b/ Céc chi tiéu tai chinh chii yéu:

. Nim Nim | Ghi chi
2021 2022

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
+ Hé sb thanh to4n ngdn han: ' ‘

TSLB/ No ngén han 1,36 1,38
+ Hé sb thanh todn nhanh:

TSNH - hang tdn kho 0,84 0,96

No ngén han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Téng tai san 0,72 0,71
+ Hé s& No/ Vén cha sé hitu 2,70 2,50
3. Chi tiéu vé ning luc hoat dong
+ Vong quay hang tdn kho:
Gi4 vdn hang ban
Hang ton kho binh quan 3,72 4,92

+ Doanh thu thudn/ Tng tai san I3 1,59
4. Chi tiéu v€ kha nang sinh 161
+ Hé sb Loi nhuén sau thué/ Doanh thu thudn 0,92% | 1,11%
+ 12 b 1oi nhudn sau thué/Vén chi so hitu 525% | 6,20%
+ Hé s6 Loi nhudn sau thué/Téng tai san 1,42% | 1,77%
+ Hé s6 Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh/ Doanh thu thudn 1,89% | 1,43%

A A Iy As A A 5 5 2 ~
5. Co cau ¢6 dong, thay doi von diu tw cia chi s¢ hiru

a/ Co phan: Néu tong s6 c6 phan va loai c6 phan dang luu hanh, sd lugng ¢o phan chuyén nhugng

tu do va sb lwong cd phén bi han ché chuyén nhwong theo quy dinh cta phéap luét, Diéu 1& cong ty

hay cam két ctia ngudi s& hiiu.

+ 86 ¢b phan dang luu hanh:

2.000.000 cb phan

b/ Co cdu co ddong: Néu co cau co dong phan theo céc tiéu chi ty 1¢ s& hitu ( ¢6 dong 1én, ¢6 dong

1nhé); ¢ ddng t6 chirc va cd dong ca nhén; c6 déng trong nude va c¢o dong nudc ngoai, co dong nha

nudGe va cac ¢o6 doéng khac.
Téng so ¢d phan: 2.000.000 ¢d phén

Tdng sb cb déng theo danh séch chbt ¢b dong ngay 03/08/2022 ctia TT liu ky Chiing khoan Viét

Nam la: 114 ¢b dong

C dong 16n chiém trén 50% VDL: Tong cong ty Viwaseen (54,5%)
Céc cb dong t6 chire: 03 td chie véi thng sb ¢d phén 96.400 c¢b phin (chiém 4,82%)

TT | Qubc gia Tén t6 chirc DPia chi S6 ¢6 phén
] Viét Nam | Céng ty CP Viwaseenl Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 36.400
Thanh Xuan - HN
2 Viét Nam | Coéng ty CP Viwaseen2 Tru s&: 56/ 85 -Ha Dinh - 40.000
Thanh Xuén - HN
3 Viét Nam | Cong ty CP Vi waseen4 Tru s&: Km 14,5 Lién Ninh - 20.000
Thanh Tri - HN
Téng cong 96.400




o

Co d("mg cé nhan: 110 cb dc")ng véi tong s ¢b phén 1a: 813.600 cb phéan ( chiém 40,68%)
S& cb dong trong nude: 114 ¢b dong véi tong sb6 2. 000.000 c¢b phén, chiém ty 18 100%

S6 cb dong nuge ngoai: Khong co.
C6 dong nha nude: Tong cong ty Viwaseen chiém 1.090.000 ¢b phan, chiém ty 18 54,5%. C6 dong
khac chlem 910.000 ¢b phan tLang tmg 45,5%.

Danh sach 14 ¢b dong s& hitu ¢d phin 16m nhét chiém trén 1% vén didu 1é:

TT T én c4 nhén, to chiie Piachi CNTC SécCp Tylé

I | Téngcdngty Viwaseen 52 Quée Tir Gidm - Déng Da Ha Noi Tb chire 1.090.000 54,5%

2 Cong ty CP Viwaseenl Tru s6: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuan 6 chirc 36.400° 1,82%
-HN ;

3 Coéng ty CP Viwaseen2 Tru s6: 56/ 85 -Ha Dinh - Thanh Xuan T6 chire 40.000 2,00%
- HN

4' Cong ty CP Vi waseend Tu,llst'!: Km'14,5 Lién Ninh -Thanh Tri T4 chirc 20.000 1,00%

5 Hoang Vian Thinh Vien Vat lieu xay dung s6 235 Nguyén Ca nhén 32280 | 1,61%
Trdi - Thanh xuan - HN : ’

6 L& Kha Manh 5/24 Diao Tin - Ba Dinh - HN Cé nhdn 20.000 1,00%

7 .y Kim Dung S& 14, Ngd 165 - P. Kh- o‘ng Thwong - Cé nhén 40.767 2,03%
DongDa- HN - _ ' )

8 Nguyén Hiing Tam TT trudng cao ding cong nghidp dét Cé nhén 26.300 1,31%
may thoi trang xd 1§ Chi Gia Lam ha =

‘ Noi

9 Nguyén Hiu Hanh S6 81 ngd 148 dudng Tran Duy Hung - Canhén 248.336 12,41%
Trung Hoa - Cdu Gidly - HN

10 | Nguyén Thi Kim Ngoc 567 Ngo Sy Lien Ha Noi - Canhéin 20.000 1,00%

11 Tréan Tién Diing S6 31, ngd 82 - Pham Ngoc Thach - HN Cé nhéin - 21,670 1,08%

12| Au Xudn Duy Viél Hung - Gia Lam - Ha Noi . Cé nhédn 46.500 2,32%

13 Piang Thi Mimg Ngdch 96/67 6 1- P. Viét. Hunv Q. Cé nhén 20.100 1,01%
Long Bién HA Nai

Téng cong 1.662.353 83,09%

¢/ Tinh hinh thay @i v6n dau tu ctia ch s& hitu trong nam 2022: Khong

d/ Giao dich ¢b phiéu quy trong nam 2022: Khong

e/ Céc.chimg khoan khac nim 2022: Khong
I1I: BAO CAO VA DANH GIA CUA BAN GIAM BOC

(Ban Giam déc bao c&o va danh gia vé tinh hinh moi mat c_;ua‘céng ty)

Bac cao va danh gia clia Ban Giam déc téi thiéu phai bao gdbm cac néi dung sau:

I. Danh gia két qua hoat déng san xuét kinh doanh

PVT: triéu déng

v ien KH Thue hién % so KH

St (k1 {2y nim2022 | nim 2022 nim
1 | Tong gia tri SXKD X : 283.298 291.836 103,01%
2 | Gia tri ddu tu phat trién ' 8.000 1.093 13,66%
3 | Tong doanh thu ‘ 239.756 253,753 105,84%
4 | Loi nhuén truge thué - -3.703 3631  98,06%
5 | NOp ngén sach 12.726 '5.369 42,19%
6 | Cotle 7% 7% 100

- Ty suat loi nhuén trude thué / von cha sé hitu7,97 %
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II- Tinh hinh tai chinh
a/ Tinh hinh tai san.

“Theo béo cfo tai chinh nim 2022 cho thy téng gid tri tai san gidm 6.295 tri¢u dbng so voi
ndm 2021. Néu nhin vao két chu tai san ctia Cong ty thi tai san ngén han chiém phin l(m.trong tong
tai san 99,00 % cho thiy cong ty ddy manh vao linh vire san xuit kinh doanh han ché dau tu tai san
cb dinh va cac khoan dau tu tai chinh ra ngoai doanh nghiép nhim han ché rii ro cho doanh
nghiép.

b/ Tinh hinh'ng phai tra

- Tinh hinh ng hién tai, bién dong 16n vé céc khoan no. _
| + Kha nang thanh toan cta doanh nghlep thé hlén nang hrc vé tai chinh c6 du’orc aé dap ung
nhu ciu thanh todn céc khoan ng. Hé sb thanh toan ngén han nim 2022 la 1,38 >1 cho thay kha
nang tra ny ngn han cua doanh nghiép 1a rét an toan.

+ Hé sb no phai tré/tdng tai san ctia doanh nghiép 71% cho thiy 71% tai san cta doanh
nghiép la tit di vay va ng khach hang, doanh nghi.ép huy dong dugc ngudn vén vay cho hoat dong
san xuat kinh doanh, phat huy dugce vai trd cia don bay tal chinh. |

+ Hé s6 nor/von chit s& hitu n6 cho biét ty 18 gma hai ngudn vén co ban 12 ng va vén chu so
hitu, ty 1& nay nim 2022 1a 2,5 Jan giam 0,2 14n so v&i nam 2021, |

- Phén tich ng phai tra xAu, anh huorng chénh 1éch cua ti 1§ gia héi doai den két qua hoat

dong san xuét kinh doanh ctia cdng ty, anh hudng chénh 1éch 14i vay.
Ill. Nhirng cai tién vé co cdu tb chive, chinh sach quan ly: khong
IV. Ké hoach phat trién trong twong lai i

Ké hoach SXKD niam 2023:

FSTT Chi tiéu bVT nz‘il:fIZ_IOZZ’y .
1 | Tong gia tri SXKD Tr.dong 297.463 |.
2 | Diu tu phat trien Tr.dong 13.800
3 | Tong doanh thu Tr.dong 251.745
4 | Loi nhuén truge thué - : Tr.dong 3.461
5 | Loi nhuan sau thué | Tr.dong 2769
6 | Nop ngln sach _ Tr.dong 10.007
7 [ Couc 2 o % 75

Niam 2023 va céc nam tiép theo Cong ty xédc dinh: Tiép tuc 6n dinh tang truong- Cung cb
ndi luc. Trong dé Cong ty tdp trung nhiing hoat dong chinh sau: : 7.

- Ting cudng cong tac quan hé dbi ngoai tich cyc tim kiém céc cong trinh du an ¢6 nguon
vén thuén loi. Phin déu tro thanh nhiing nha théu chuyén nghiép tham gia d4u thau thi cong nhiing

cong trinh ¢6 qui md va gia tri lon, yéu cau cong nghé cao.
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- Chu dong ndm bét thi trudmg, biét tin dung cqh@i vuot qua kho khan thach thirc, dé dua
ra cac giai phap, khong dé ach tic, tri tré gy can trd cho hoat dong SXKD.

- - Tang cudmg viée kiém tra gidm sat tudn thu ky luat lao dong trong diéu hanh - giao nhiém
vu dé nang cao ning suft chat lugng cong viée bing cach xdy dung tac phong lam viéc c6 tinh ky
cuong, ng xu chuén muyec, chuyén nghiép, céng bang, minh bach, lam dung lam da theo quy ché
ndi bo. ‘ ; :
' _ V& tai chinh: Tinh todn cAn déi st dung dong tién cho SXKD hiéu qua nhét. Tiép tuc duy
tri cOng tac kiém tra va quan ly rii ro, ddm bao h¢ thong tai chinh ctia Céng ty lanh manh, minh

bach. '

- V& x4y lap: khong chay theo san luong hay s6 lwong cong trinh. Chi tham gia d4u thiu v'é.
nhan thau thi ¢ong nhitng céng trinh c6 ngudn von thuin loi. ‘

- Cong tac dau tu: Chi trong cOng tac dau tu phat trién dam bao co SO vat chét lau dai nhu
tru s& lam viéce, nha xudng, kho bai. Péu tr mua sim thiét bi may méc, phuong tién vén tai, nhim
thay d6i co cAu tai san, tdng ndng luc thi cong cdc du 4n c6 hiu qua va tang kha ndng canh tranh
nhim cung cb nang cao vi thé hién c6 ctia Cong ty. '

- Mo rong SXKD sang mot sb Tinh vuc méi dic biét tham gia vio linh vue x4y dung dan
‘dung, san xuAt san phdm cdng nghiép phuc vu chuyén nganh clp thoat nude xuét khiu lao dong,
vit lieu x4y dung... tién t6i giam din ty trong doanh thu'xay lap.

- Tiép tyc tim kidm céc doi tac chién lwge méi c6 ndng luc tai chinh, tiém ning trong kinh
doanh dé dam bao huy dong von.

- Tiép tuc thuc hién cong tac bao dam an ninh x& hdi dbi voi ngudi lao ddng thue hién trach
nhiém ctia doanh nghiép véi cong dong xa hdi trén tinh than tiét kiém - y nghia thiét thyc.

- Thub hién chuong trinh tuén tht liém chinh cia Ngan hang Thé gisi vao van. hanh tai
Cong ty. Chuong trinh tuan thu bao gdm céc quy ché, quy dinh va quy trinh thue hién dp dung dbi
v6i moi hoat dong ctia Cong ty nhu nghién cliru thi truong, phét trién déi téc, d4u thau, quan 1y hop
ddng, quan ly tai chinh, quan ly dau tu.. ‘ | |

- Xay dung Viwaseen3 tr& ‘thanh doanh nghiép ¢ uy tin- thu*(mg hi¢u hang déu trén linh
‘vye x4y lap theo mo hinh Cong ty da nganh nghé trong do hoat dong Xay lap vin 13 nén tang, dam
bao kinh doanh c6 1i, tbe do ting ‘tru(”mg nim sau cao'hon nim trude, dong gop ngdy cang nhiéu
cho su phat trién cia dit nudce, toi da hod loi ich cb dong, tao viéc lam dn dinh va néng cao dm
sbng vét chét, tinh thin cho ngudi lao dong, quan tam dén trach nhiém kﬁ hoi. | |
V. Giai trinh ctia Ban giam déc ddi voi y kién kiém toan: khéng
PHAN 4: PANH GIA CUA HOQI DPONG QUAN TRI VE HOAT DON G CUA CONG TY

1. Panh gia ciia Hi dong quén tri vé cdc mit hoat djng ciia Cong ty.

Theo danh: gia cia HPQT nam 2022 nén kinh t& Viét Nam néi chung va nganh Xay dung
noi riéng 1a van la mot ndm nhidu kho khin va thach thic vi van chiu anh huéng cua dich Covid
kéo dai trong nhitng thdng dAu niim, Viwaseen3 da phai dbi mit dé vuot qua va tiép tuc phat trién.

V6i nén tang kinh nghiém viing chic, uy tin thuong hi€u tot; dong thoi vai sy no luc hét minh cta -
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tap thé lanh dao va CBCNV Céng ty CP Viwaseen3 khic phuc kho khin nén doanh thu dat
253.755 tg, loi nhuan trude thué dat 3,631 ty ddng.
2. P4nh gi4 ciia Hyi ddng quan tri v& hoat ddng ciia Ban Gidm dbc Cong ty.

Can ot Pidu 1& t6 chirc hoat dong cia Cong ty va nhtrhg quy ché, ‘quy dinh da ban hanh,
Hoi ddng quan tri giao quyén cho Ban Gidm dbe quyét dinh moi van d& lién quan dén hoat dong
san xudt kinh doanh ddng thoi thiét 18p co ché kidm tra, gidm sat' Ban gidm dbc thong qua hé théng
cac Nghi quyét, Béo cdo tbng hop, chi tiét va cac ky hop hoi ddng quéan tri dinh ky cling nhu dot -
XUAt. '

Két thic nam 2022 Hoi domg quan tri danh gid Ban gigm dbc da thuc hién day di va ding
theo cac chi dao ctia Hoi ddng quén tri ¢ ra. Ban giam dbc ciing da gop phan thue hign thanh céng
cdc két qua SXKD.

3. Cac ké hoach, dinh hwéng ciia Hi dong quan tri.
Cac muc tiéu chu yéu ciia HDQT trong niim 2023 ;

Nhéin dinh nam 2023 va cdc nim tiép theo tinh hinh kinh té trong va ngoai nuGe van cé
nhiédu bat n, 1am gia ca vét tu thiét bi bién dong manh. Vi vay gdy kho khén, thach thie rat 1én cho
doanh nghiép, dic biét cic doanh nghiép hoat dong trong linh vue x4y dung. Nhung véi quyét tim
va tinh than trach nhidm cao ctia HDQT va Ban lanh dao Cong ty CP Viwaseen3 xdy dung cac chi
tiéu ke hoach SXKD nidm 2023 cy thé nhu sau:

T Chcchitibu |  BVT | Nam2023
| | Téng gia tri SXKD Tr.ddng T 297.463
2 | Diutwphattrién ©  Tr.dbog 13.800
3 | Téng doanh thu Trddbng | - 251.745
4 | Loi nhuén trudce thué ~ Tr.dong 3.461
5 | Loi nhuén sau thué _ Tr.déng ; . 2.760

5 | Nop ngan séch L Tr.dong - 10.007
6 | Cotuc - ' % = 7,5

Tiép tuc duy tri throng hidu Viwaseen3 trén th1 trudong, phin dau nam 2023 va cdc nadm tiép
theo trd thanh mot don vi manh trong Tong comg ty Viwaseen, c6 ning lyc canh tranh voi nhiéu
nghanh nghé, nhiéu san pham c6 chét luong cao. ‘

- Pua ndi dung chuong trinh tuén thii liém chinh ctia Ngan hang Thé giéi vao van hanh tai .
Cong ty. Chuong trinh tudn thu bao gom céc quy ché, quy dinh va quy trinh thyuc hién ap dung dbi

“v&i moi hoat dong ctia Cong ty nhy nghién clru th1 truong, phat trién déi tac, d4u thau, quan 1y hop
ddng, quan ly tai chinh, quan ly dau tu..
Chién lwge phat trién trung va dai han.

+ Chi dao, diéu hanh tuén thi nghiém céc hoat dong SXKD theo hé thong quy ché, quy
dinh noi bd Cong ty ddng thoi bam sat vao phuong cham hoat dong chc nim trudce de trién khai
nhiém vu theo phén coéng, uy quyen

+ Thye hién t6t chil truong ctia Dang, Nha nude chuong trinh hanh dong cua Tong Cong ty

vé thuc hanh tiét kiém, chbng lang phi.
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+ Tang cuong cong tac thu hdi von, tang nhanh vong quy vbn, giam sb du ng ngan hang,
giam 14 vay, nang cao hiéu qua strdung vbn. Duy tri thuong xuyén mbi quan hé v4i cac ngén hang
truyén thong dam bao ngudn von vay phyc vu cho SXKD va dau tu.

+ Trién khai cong tac quy hoach dé lua chon ngudn can bd ké can, ddy manh thuc hién
cong tac dao tao bang nhidu hinh thtrc linh hoat, pht hgp cho timg dbi tuong, tiép tuc nghién ctu
didu chinh, bd sung cac chinh séch, co ché dam bao thu hat lye luong lao dong truc tiép nhét lé-
nhfing cong nhan di qua dao tao va co tay nghé cao.

+ Trién khai phat dong phong trao thi dua san xuét, an toan lao dong, xdy dung 16 trinh xét
dé& nghi khen thuong cho cic tap thé va c4 nhan co thanh tich xuAt séc trong Cong ty. Phd bién,
huéng dan kiém tra thue hién t6t Quy ché ky luit lao dong va xu ly cuong quyét cac trudng hop vi
pham.

+ Tép trung ning cao chét luong Dang vién, song song véi danh gia chit lvong can bd hang
quy, hang nam T4 chitc mang ludi cong doan phit hgp véi nhi€ém vy san xuit kinh doanh Cong ty;
cung cb ning cao chét luong céc cong doan bo phan. Tham gia tich cue céac hoat dong tai céc dia
ban hoat dong cua Cong ty danh phén 16n Quy phuc loi @8 cham lo doi sbng vét chat va tinh thén
cho ngudi lao dong. T chire duy tri cac hoat dong truyén théng nhan cac ngay 1€ 16m trong nim.

Vi cée dinh hudng va muc tiéu da dat ra Cong ty cd phin Viwaseen3 quyét tim t6 chirc
thue hién hoan thanh t6t ké hoach SXKD nérﬁ 2023 va lam tién d& phat trién cho nhiing ndm tiép
theo.

PHAN 5: QUAN TRI CONG TY
1. Hoi dong quén tri:
a/ Thanh vién va co cAu ctia Hoi déng quan tri

Cn . CP Tety uy quyén L,
STT Ho va tén Chic vu % TR Ghi chua
i ) So CP Ty 1é
1 Ngé Vian Diing CT HBPQT 490.000 24,5%
2 Nguyén Hitu Hanh Thanh vién HPQT 300.000 15,0%
3 Neguyén Thi Huong Thanh Vién HBQT 300.000 15,0%
4 Luu Xuén Quang Thanh vién HDQT
5 Nguyén Hai Ding Thanh vién HPQT

S6 lwgng thanh vién doc ldp khong truc tiép didu hanh Cong ty 1a 02 ngudi: Ong Ngb Van Diing’
va Ba Nguyén Thi Huong |

b/ Céc tiéu ban thudc Hoi ddng quan tri:

¢/ Hoat dong ctia hdi ddng quéan tri: Trong ném 2022 hoat dong cia HDQT la tt thé hién qua viéc
thudng xuyén c¢é cac cude hop va ban hanh nghi quyét; quyét dinh nhu sau:,

TS“ S6 Nghi
quyét/Quyét dinh
A NGHI QUYET

Ngay Ngi dung

Nghi quyét cude hop HPQT ngay 18/03/2022
1 04/NQ-ITPQT 18/03/2022 | ndi dung chinh bao gdm:
+ Théng nhit va biéu quyét thong qua ké hoach
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SXKD — PTPT ndm 2022; _
+ Théng nhit va biéu quyét thong qua tinh hinh
thwe hién SXKD, DTPT 02 thang ddu nim

2022 va k& hoach SXKD, PTPT thang 3; qui 11"

niam 2022;

+ Thdng nhat phé duyét quy tidn lwong thwe
hién niam 2021 va ké hoach qu¥ tién luong thyc
hién ndm 2022.

+ Théng nhat thoi gian chét danh sach ¢o dong
ngdy 13/4/2022. Thoi gian t chic Dai hoi ¢b
dong thuong nién ndm 2022,

+ Théng nhat cdc ndi dung bidu quyét tai Dai

hoi cb dong thudng nam 2022, Té dai dién von
cta Cong ty CP Viwaseen3 xin y kién thoa
thudn 'HPQT Tbng Cong ty Viwaseen vé cic
ndi dung biéu quyét tai Dai hoi ddng cb dong
thuong nién nam 2022,

16/NQ-HPQT

11/05/2022

Nghi quyét vé viée bau chic danh Chu tich Hoi
ddng quén tri Céng ty nhiém ky 2022-2027

18/NQ-HDQT

11/05/2022

Nghi quyét cudc hop HDQT ngay 11/05/2022
ndi dung chinh bao gbm:

+ Théng nhét va biéu quyét théng qua tinh hinh
thye hién SXKD, DTPT 04 théng dau nim
2022 va ké hoach SXKD, DTPT thang. 05+06;
qui 1T nam 2022

+ Théng nhét va bidu quyét thong qua viée bd
nhiém lai cé thoti han dbi voi can bd 1anh dao,
quan ly' Cong ty.

24/NQ- HDQT

15/07/2022

Nghi quyét vé viéc Chét danh sach c6 dong chi
tra ¢d tirc bang tién nam 2021

27/NQ- HPQT

16/09/2022

Nghi quyét vé viée théng qua phuong an han
mitc tin dung tai ngin hang TP Bank - Chi
nhanh Ha Noi

29/NQ- HBQT

21/11/2022

Nghi quyét vé viéc thong qua phuong 4n han
muec tin dung tai ngdn hang VCB - Chi nhénh
Dong Anh

31/NQ- HPQT

24/11/2022 .

Nghi quyét vé viée théng qua phuong 4n han

muc tin dung tai ngin hang Agribank — Chi
nhanh Thanh Tri

33/NQ- HDQT

02/12/2022

Nghi quyét vé viéc théng qua phuong 4n han
mirc tin dung tai ngin hang MB Bank — Chi
nhanh Thanh Tri

QUYET PINH

05/QD-IIDQT

18/03/2022

Quyét dinh vé viéc phé duyét quy tién luong
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’7 thuc hién ndm 2021 va ké hoach qu§ tién lwong
thuc hién nam 2022.

Quyét dinh Bb nhiém c6 thoi han Ong Nguyén
Hitu Hanh - Giam doc Cong ty

> | 20Qp-EPQT | 11/07/2022

: Quyet’ Chnh B6 nhiém Ong Luu Xuén Quang -

3 21/QP - HbQT 11/07/2022 | Pho Giam dbe Cong ty, thoi han bd nhiém 12 05

nam

Quyét dinh B6 nhiém Ong Nguyén Van Hai -
4 22/Qb - HbQT 11/07/2022 | Ké toan truéng Cong ty, thoi han bb nhiém 1a
05 nam

- Hoi ddng quan tri thye hién gidm st hoat dong cia Ban diéu hanh trong viée trién khai
hue hién Nghi quyét ciia Dai hoi ddng c6 dong va cac hoat dong SXKD ctia Cong ty. HDQT da
phbi hop tt cling véi ban diéu hanh chi dao, diéu hanh hoat ddng kinh doanh ctia Cong ty gop
phén quan trong vao viéc hoan thanh ké hoach SXKD nim 2022 theo Nghi quyét Dai hoi dong c6.
dong.
d/Hoat dong cua thanh vién Hoi déng quan tri-doc 14p khong didu hanh.
e/Hoat dong ctia cac tiéu ban trong Hoi ddng quan tri:

/Danh sach céc thanh vién Hdi dong quéan trj ¢6 chimg chi dao tao vé quén tri cong ty. Danh sach
cac thanh vién Hoi ddng quan trj tham gia c4c chwong trinh v& quan tri cdng ty trong nim:

Trong ndm 2022 Thanh vién HDQT Céng ty d& dugc tham gia v& hoat d6ng ctia HDQT;
c4c ndi dung chung tudn thi trong khudn khd Chuong trinh tuén tht doanh nghiép véi Chuyén gia
tu vén tuén thi.

2. Ban kiém soat
a/ Thanh vién va co cdu ciia Ban Kiém sodt

STT Ho va tén Chire vu S6 lugng
CP 56 hiiu
1 Bui Khanh Linh Trudng ban KS 0,000
2 Bui Viét Trung , Thanh vién - 0,000
3 L& Ngoc Binh Thanh vién | 0,000

b/ Hoat dong ctia Ban kiém soat ‘ ‘

Véi s6 lwong 3 thanh vién, trong ndm 2022 Ban klem soat Cong ty a3 thue hién ding chirc
ning, nhiém vu theo Quy ché hoat dong dé dugc Pai hoi ddng c¢b déng théng qua.

- Ban kiém soat dd tham gia du cdc cude hop dinh ky véi Ban gidm dbc, giam sat va kiém tra
két qua hoat dong, didu hanh clia HDQT, Ban giam dbc Cong ty trén co s& tudn thu cac quy dinh
cua Phap luit, Diéu 1& ctia Cong ty, gop phan lam cho hoat dong SXKD duge minh bach, lanh
manh.

- Giam sat hoat dong cua HPQT, ban diéu hanh Céng ty, ban lanh dao Cong ty da thuc hién
nghiém tic viéc cung cép thong tin, tao diéu kién cho ban kiém soat tiép can va kiém tra tinh sat

thye tinh hinh tai chinh va cac mat hoat dong cta Cong ty.
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- Pinh ky hang quy Ban kidm soat tién hanh hop d& kiém diém, danh gia cong viéc thue .

hién, phéi hop cting HPQT, ban didu hanh trong viée trién khai thye hién cic NQ DHDCD, nghi
quyét cia HDQT hoan thanh céc nhiém vy 8 ra. J

- Thue hién viée kiém tra dinh ky tai Cong ty, tir d6 giup Ban didu hanh Coéng ty ndm bét

duoc tinh hinh hoat dong tai Cong ty, danh gid dugce nang luc hO.’;l.t dong va khé,.néng didu hanh

bd may lanh dao, thuc hién ding chic ndng va nhiém vu cta ngudi dai dién phan von nha nude

tai Cong ty.

3. Céc giao dich, thi lao, cic khodn lgi ich caa H#éi ddng quén tri, Ban gidam dbe va Ban kiém
soat.
a/ Thi lao, cic khodn lgi ich trong nim 2022.

DPon vi tinh: dong

Thii lao HPQT, BKS va céc loi ich khic
TT Tén cac chire danh Thi lao (HDQT, Y R Cong
5 g Luong (ddng) Thuéng
I | Hoi d("il‘lg quin tri va Ban 1.354.599.000 | 1.848.256.000 169.675.000 | 3.372.530.000
giam dbc

1 | Ngb Vin Diing- Chii tich HDQT *72.000.000 33.000.000 105.000.000
2 | Nguyén Hitu Hanh -TV HPQT - G 60.000.000 899.457.000 34.517.000 993.974.000
3 | Nguyén Thi Huong- TV HPQT : 60.000.0(:)(}' ~ 18.000.000 78.000.000
4 | Luu Xuin Quang - TV HDQT 60.000.000 484.777.000 |  25.489.000 570.266.000
5 | Nguyén Hai Ping- TV HPQT 60.000.000 464.022.000 20.778.000 544.800.000
6 | Vii Dirc Toan - Phé GD 473.075.000 23.918.000 496.993.000
7 | Nguyén Viét Diing - Ph6 GP 569.524.000 13.973.000 583.497.000
II | Ban kiém soat 120.000.000 503.126.000 54.563.000 677.689.000
I | Bui Khanh Linh 48.000.000 18.000.000 66.000.000
2 | Bui Vigt Trung 36.000.000 15.000.000 51.000.000
| 3 [ L&NgocBinh 36.000.000 503.126.000 21.563.000 560.689.000
Tbng cong 1.474.599.000 2.351.382.000 224.238.000 | 4.050.219.000

b/ Giao dich ¢6 phiéu ciia ¢d dﬁng ndi bj: khong

¢/ Hop dong hoic giao dich véi co dong ndi bo: Khong

d/ Viée thwe hién cdc quy dinh vé quan tri cong ty: Cong ty CP Viwaseen3 thye hién day di

cdc quy dinh ciia Uy ban Chirng khodn nha nworc. SGDCK NN, Trung tAm Luu ky chirng

khoan.

PHAN 6: BAO CAO TAI CHINH (PA PUQC KIEM TOAN)

1. Y kién ciia kiém todn:

Bio céo tai chinh d& phan 4nh trung thye va hop 1y trén céc khia canh trong yeu tinh
hinh tai chinh ctia Céng ty CP Viwaseen3 tai ngay 31 thang 12 nam 2022, cling nhu
két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyen tién té cho nim tai chinh két
thuc ciung ngady, phtt hgp véi Chuén muc ké todn, Ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai
chinh.

17



2. B#o cdo tai chinh dwge kiém todn
Céc bao céo tai chinh: Bang cén i ké toan, Béo cdo két qua hoat dong kinh doanh;
Bdo c4o luu chuyén tién t&; Ban thuyét minh bao cdo tai chinh; Béo cdo dugc kiém
toén theo quy dinh cta phép lut vé& ké toan. '
(Cé bdo cdo tai chinh dinh kém)
Trén day 1a toan b bao cao cua Cong ty ¢b phan Viwaseen3 vé két qua SXKD va hoat
dong cua HPQT Cong ty trong nam 2022. -
Xin gt dén UBCK Nha Nude , S6 GDCK va cée Quy ¢b dong, nha dau tu./.

XAC NHAN
M/

FHEO PHAP LUAT CUA CONG TY
-UBCK NN, SGD

i ;’;'\
-Luu TCKT

o AN
\ )

GlAM DOC
g/‘?«&wﬁn i?{{ Hanh

18



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAO CAG TAI CHINH BUQC KIEM TOAN
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

& N6i, thang 03 ndm 2023



CONG TV CO PHAN VIWASEEN 3

MUG LYC

NO! DUNG

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

BAO CAQ KIEM TOAN HOC LAP

BANG CAN BOI KE TOAN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
BAO CAO LU CHUYEN TIEN TE

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

RAO CAC CUA BAN GIAM BOC

Ban Giam dde Cong ty C6 phan Viwaseen 3 (“Céng ty") trinh bay bdo ¢do nay cing véi Bdo céo tai ch inh
da duge Iqem {oan cua Cong ty cho nam taichinh Iét thue ngay 31/12/2022.

HOI BONG QUAN TR VA BAN GIAM BOC

Cac thanh vién Hoi ddng quan tri va Ban Glam dbe da didu hanh Cong ty trong ndm tai chinh két thie ngdy
31/12/2022 v dén ngay |8p béo céo nay gom:

H&i ddng quan tri

Ong Ngd Véan Dang Ch tich

Ong Nguyén Heeu Hanh Uy vién ’
Ba Nguyén Thi Huong 'Oy vién ’
Ong Lru Xuan Quang Uy vien o
Gig Nguyén Hai Dang Uy vién

Ban Gidm doc .

Ong Nguyén Hiku Hanh Giam dbe

Ong Lweu Xuan Quang Pho giam dbe

Ong Vil Bie Todn Pho giam doc

Gng Nguyén Viét Dang Pho giam dbc

TRAGH MHIEM CUA BAN GIAM DOC

Ban Giam dbc Cong ty ch;u trach nhiém lap béo cao tai chfnh phan d@nh mot céch tiung thike va hep ly t]nh
hinh tai chinh cling nhur két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té clia Cong ty trong
n&m tai chinh. Trong viéc lap béo cdo tai chinh nay, Ban Giam dbe duoc yéu clu phai: _

- Tu&n thd Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghié_p va céc quy dinh phap Iy 6 lien

. quan dén viéc 1ap va trinh béy hao cao tai chinh,

- Lua chon cac chinh sach ké toén thich hop va ap dung céc chinh sach dé mét cach nhét quan;

- Pua ra cac xét dodn va wée tinh mot cach hop Iy va than trong,

- Neéurd Léf nguyén tac ké to in thich hop o6 dwege tudn thi hay khéng, cd nhitng &p dung sai l&ch
frong yéu chn dugc uﬁng bé va gidi thich trong bdo cdo tai chinh hay khong;

- Thiét iap va ap dung kidm so&t ndi bd mot cach hivu hiéu cho muc dich 1ap va trinh bay bao cao tai
chinh hop Iy nhdm han ché rdi ro va gian 1an; va

- Léap bao cao tai chinh trén co 8¢ hoat dong lién tue trie truerng hop khong thé cho réng Cfbng ty sé tiép
tut, hoat déng kinh doanh.

Ban Giam ddec Cong ty chiu trach nhiém dam bo rang 56 ké todn dugc ghl chép mot cach phil hop &
phan anh hep ly ti nh hinh tai chinh ctia Cong ty & bat i<y thevi didm nao va dédm bao réng Bao cao tai chinh
tuan thii cac Chudn muro ké toan Viet Nam, Ché d8 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy 6 lign
quan t&i viée lap va trinh bay Bao cdo tal chinh. Ban Giam dbe ciing chlu trach nhiém dam bao an toan
cho tai san clia Cong ty va vl vay thie hién céc bién phép thich hop §& ngdn chan va phéat hién cac hanh
vi gian 1an va sai pham khac.

Ban Giam dbe xac nhan réng Cong ty 4 tudn thi cac yéu ciu néu trén trong viée Iép va tr}nh bay Bao cao

Vtéal rhinh

: Th‘ay mﬂt VA dai dign Ban Giam dbo, ¢ fi

“Nguyén Her Hanh

Giam dée
Ha Noi. ngay 17 thang 03 nam 2023



' Cong ty TNHH Kiém todn An Viet
T | - Tang 12,60 nha 167 BUETh Xuan, quan Hai Ba Trung, Ha NG
% I

% A ialona. o i T A4-24% G27E 2004
i W www,anvielopa.com T (B4-24) 6278 2004

E  anviel@anvielcpa.com B (84-24) 6278 2005

S6: 50 /2023/BCKT-AVI-TCH
BAO CAO KIEN TOAN BOC LAP

Kinh gvi: . Cae cd ddng
161 dong quén trf va Ban Giam dac
Cong ty Cé phan Viwaseen 3

Chiing 6i d4 kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty C6 phén Viwaseen 3 (goi tit 1a “Cong ty"),
duwoc lap ngay 17 théang 03 nam 2023, tiv trang 05 dén trang 28, bao gbm Bang can dbi ké toan fai ngay ..

31/12/2022, Bao céo két qua hoat dong-kinh doanh, Béo céo Iku chuyén tién 1& cha nam tai chinh ket thic
cling ngay va ban Thuyét minh bao céo tai chinh.

Trach rhiém cia Ban Gidm dbe i

Ban Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé vigc 1ap va-irinh bay trung-thire va hop ly B#o c¢4o tai chinh cla
coéng ty theo Chuén muc ké todn Vigt Nam, Ché dd ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap 1. c6 lién
quan dén viéc 1&p va trinh bay Bao céo tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém soat ndi bd ma Ban Giam doc
xac dinh la cAn thiét §& Gam bao cho viéc 1ap va trinh Bay bao céo tai chinh khong c6 sai-sot frong yéu do
gian 1an hodc nham I&n. , ' :

Trach nhigm cha Kiém toan vién

Trach nhiém ciia ching toi [& dua ra ¥ kién vé Béo céo tai chinh dya trén két qud cda cude kiém toan, Chiing
t6i @4 tidn hanh kiém toén theo cac Chuan mupe I:iéml'toém Viét Nam. Cac chuin mye nay yéu cau ching toi

tuan tha chudn mue va cac quy dinh vé dao dic nghe nghiép, lap ké hoach va thire hign cude kiém toan dé
dat dwoc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao caa tai chinh clia Cong ty co con sai sot trong yéu hay khéng.

Cong viéc kiém toan bao gbm thue hign céc tha tuc nhim thu thap cac béng chirng kiém toan vé cac s lisu
va thuyét minh trén bao cao tal chinh. Cac thu tue kiBm toan duac lwa chon dua trén xét doan clia kiém toan
vién, bao gdm danh gia rii ro ¢6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian lan hodc nham 1&n. Khi thire
hién danh gid cac rli ro ndy, kiém toan vién da xem xét kiém sdat ndi b clia Cong ty lién quan dén viéc 1ap

va trinh bay bao céo tii chinh trung thuc, hop Iy nhdm thiét ké'cac tha tuc kiém toan phu hop voi tinh hinh
thyre t&; tuy nhidn-khong-nhim-myc dich dua ra ¥ kién vé-hiéu qué cla kiém soat néi bo cla Cong fy. Cong
vige kidm toan cling hao gdm danh gia tinh thich hep clia cac chinh sach ké toan duee 4p dung va tinh hop Iy
clia cée wée tinh ké toan cia Ban Giam dée cling nhw danh gia viée tinh bay tbng thé béo céo tai chinh.

Chung t6i tin twdng ring céc béing ching kiém toan ma chiing toi a4 thu thap dwoe 1a dy i va thich hop
lam co s@ cho v kién kiém toan cla ching i, ,

¥ lién cia kidm todn vidn

Theo ¥ kién ctia chung tol, bao céo tai chinh keém theo d& phan anh trung thuye va hop 1y, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cGia Cong ty tai ngay 31/12/2022 cling nhur két qué hoat dong kinh doanh véa tinh
hinh Ibu chuyén tién t& cho ném tai chinh két thiic cting ngay, phit hop voi cac Chuan muyc Ké toan Viét Nam,
Ché d6 ké toan doanh nghiép va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan toi viéc Iap va trinh bay bao cdo tai-chinh.

Partnering for Success



Vén dé cdn nhan manh

Nh G& néu tai thuydt minh sd 8 trong ban Thuyét minh bao céo tai chinh, tai ngay 31/12/2022 Gong ty cd mot )
a6 khoan phil thu c6 sé die no qua han trén 3 nam voi sb tién khodng 18,03 ty trong d6 chil yéu 1a cés khodn
phai thu tr céc Ban quén ly thye hién cée dw an dugc dau tr bang ngudn von Ngan sach hha nuwde; cac dy

An nay da duwge thie hién hoan thanh, dang cho cac co quan Nha nuéc cb tham quyén pheé duyét quyét toan

dé lam co s& aé thanh quydt toan khéilwong cho cac nha thiu. Mot s6 khoadn phai thu khae @8 dugc cée
khach hang cam két ird ne va thanh toan dan hang nam. Hoi dong quan tri va Ban Giam dbe danh gia Cong ty
lkhodng co rii ro trong vige thu héi cac khodn cong ng qua han trén theo do ngodi sé}du phong dé trich lap thi
khiong cAn thidt phai trich 1ap du phong bé sung ddi vai khodn no qua han il céc ddi irgng nol trén cho nam
tai chinh két thic ngay 31/12/2022. '

Y kién kidr-toan cla ching 16i khng dnh hudng b vén @& nhén manh néu trén.

V0 Binh Minh * Poan Thu Hang -

Téng Giam dbe : . Kidm toén vién : e

Gidy chirng nhan ang ky hanh nghé kiém toan Gifly chi¥hg nhan dang ky hanh nghé kiém toan
56 0034-2023-0556-1 sb 1396-2023-065-1

Thay mit va dai dién cho : ‘ ¥

CONG TY TNHH KIEM TOAN AN VIET
Ha Noi, ngay 17 thang 03 ndm 2023



CONG TY 0 PHAN VIWASEEN 3

A

N

3,
4,

.

1.

I.
1.

BANG CAN BOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ném 2022

cHI TIEU a
g0

~ TAI SAN NGAN HAN R
Tign va cée khodn twong dwong ién 140
Tién 111
Cae khodn phai thu ngdn han 130
Phdi thu ngan han cda khach hang 131
Tra trude cho ngwdi ban ngén han 132
Phéi thu ngén han khac 136
Dy phdng phéi thu ngan han khe doéi 137
Hang ton itho 140
Hang on kho - 141

IV. Tai sdn ngén han khic 450

1. Thué v& céc khodn khéc phai thu Nha g,
nwoe ‘

B - TAl SAN DAl HAN 200
Tal san cb dinh 220
Tai sdn ¢6 dinh hitu hinh 221
- Nguyén gié 222
- Gid iri hao mon luy ké 223
TONG CONG TAI SAN 270

MAU 86 BO1 - DN

BDon vi tinh: VND

(17.183.877.067)

Thuy<t 311212022 01012022
mirth )

167.235.829.425  163.758.016.963

5! 10.218,240.628  16.564,167.795

10.218.240.628  16.564.167.795

| 97.213.197.437  £1.831.951.165

6 84.815.759.678  73.315.451.434

7 11.888.495.578 = 6.360.132.973

9 2.049.404.745 . 3.295.275.786

8 (1.540,462.564)  (1.138.900.028)

| 48.079.926.667 .  63.073.932.113

12 48.079.926.667.  63.073.932.113

1.724.484.693 2,287.965.890

13 1,724.464.693 2.287.965.890

1,680.164.939 1.353.889,228

1.580.164.939 1,253.880.228

14 - 1.580.164.939 1.363.889.228

& 18.764.042.006  17.670.778.370

(16.316.889.142)

168.815.994.364

165.111.806.121




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BANG CAN DOI KE TOAN (Tidp theo)
Tai ngay 31 thang 12 ném 2022

cHi TIEU

C - NO' PHAI TRA

Mo ngén han

Phai tré nguwdi ban ngén han
Ngwei mua tra tién trdre ngén han

Phéi wa ngledi lao doéng

Chi phi phai ra ngén han

Phéi tra ngan han khac

Vay va ng thué tai chinh ngén-han
Quf khen thwedng, phic lgi

D - VON CHO SO HTU

Vén chii & hivu

vén gdp cta chi sé hiktu

S

o N oo

- =

Thué va céc khoan phéi ndp Nha nuac

M& Thuydt

6
300
210
311
312
313
314
315
319
320
322

400

410
411

- C& phidu phd thong cé quyén biéu quyét 411a

Vén khac ctia chi s hitu
QU Ay tw phét irién
. Loi nhuén sau thué chwa phén phéi

- Loi nhudn sau thué chua phén phéi ity

ké aén cudi ndm triéc
- Loi nhudn sau thué chwa phén phoi
néar nay

TONG CONG NGUON VON

Ngirdri 1ap

414
418
421

421a

421h

440

mnfrth

18

13-
11

16

ié-toan truding

22022

MAU 8O B0t - DN
Daon vi tinh: VIND

01101/2022

193.508.366.168
115.308.286.166
60.523.113.788
22.895.161.195
522,465,054
1.503.534.000
2.561.125.680
12.000.000
25.116.298.154
174.668.295

45.507.628.198

45.507.628.198.
20.000.000.000"
20.000.000.000

5.551.290.909
16.737.400.968
3.218.936.331
304.380.021

2.824.556.310

120,475.834.303

120,475.834,303
69.732.669.775
22.002.487.650
1.406.275.684
1.703.547.000

24 533,085,899
197.768.295
44.636.071.888

44.636.071.888
20.000.000.000
20.000.000.000

5.551.290.909
16.737.400.958
2.347.380.021

2.347.380.021

158,815.994,36

__166,111.906.191

Ha N6i, ngay 17 thang 03 ndm 2023

Béng Thi Thanh Huyén

Nguyén Vian Hai

(3]




cONG TY 6O PHAN VIWASEEN 3

8.
9.

CHI TIEU

BAD CAQ KET QUA HOAT DONG KINH DOANH
Cho ndm tai chinh két thic ng’%w 311202022

M3 Thuyét

86

Doanh thu ban hang va cung cap dichvy 01 18
Céc khodn gidm triy doanh thu
Doanh thu thudn vé ban hang va cung cap 10

dich vu
Gié vén hang ban

dich vu

Doanh tu hoat déng tai chinh

Chi phi tai chinh

- Trong do: Chi phi 1&i vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép

02

11 19

. Lol nhuén agp vé bén hang va cung cap 20

21

23
2%
26 22

10. Loi nhuén thudn to hoat dong kinh doanh 30

11,
~ 12, Chi phf khac
13.
14,
15,
16.
17.
18.

Thu nhap khac

Leoi nhudn khac

Téing loi nhudn ké todn trvde thué

3.
32 21
40

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 51 24
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai 52

Nguwoi 1dp

Lei nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép 60
Lii eo ban trén cb phiéu

70 25

Mim 2022

MAU 80 BOZ - DN
Don vi tinh: VND

Ném 2021

22 20

253.758,972.954

22.322.8909
1.574,443.830
1.574.443.830

12.020.954.210

3.648.082.773

17.015.970

252.898.400.088

252.898.400.088

234.765.115.458
18.133.284.630

- 22.548.829
1.529.189.402
1.529.189.402

11.843.956.986
4.782.687.071
10.000.000
1.264.860.510

(17.015.970) .

3.631.066.803
806.510.493

2.824,556.310

1412

{1.254.860.610)
3.527.826.561
1.180.446.540
2.347.380.021

797

Ha Noi, ngay 17 thang 03 nam 2023

Déng Thi Thanh Huyén

MNauyén Van Hai

“Nguyén Hivu Hanh
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

BAC CAO LUU CHUYEN TIEN TE
(Thea phuwong phap gian tiep)
Cho nam tai chinh ket thie ngay 31/12/2022

cHl TIEU

I LU CHUYEN TIEN TUP HOAT PONG KINH DOANH

1. Levl nhuén tredo thué
2. Bidu chinh cho cic iKkhodn
- Khau hao TSCD va BRSHT
- Céc khoan dy phong
- L&, 18 tir hoat dong dAu tw
- Chi phi 18i vay
. Lot nhuén tle hogt dong kinh doanh trwde thay
= d4éi vdn hww déng
- Téng, giam cac khoan phai thu
- Tang, giarn hang n kho
- Tang, glam céc khoan phai tré (Khong ké&1ai vay
phdi tré, thué thu nhap doanh nghidp phai np)
- Tién 18i vay da tra

- Thué thu nhap doanh nghiép ¢4’ nop
- Tién chi khac cho hoat ddng kinh doanh
Lzt chuyén tién thudn tir hoat ddng kinh doarih
i LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG pAU TU’
Tién chi d& mua sém, xay dipng tai san ¢b dinh va
" céc tai san dai han khac
2. Tién thu tr thanh Iy, nhuweng ban tai san ¢6 dinh va
cac tai san dai han kkhac
3. Tién thu I&i cho vay, ¢ tire va Igi nhuéan dwoe chia
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng dau tw
. LU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1. Tiégn thu tr di vay
2. Tién tré no gbe vay
3. C6 tive, lgi nhuan dé trd cho chil & hiru
Luw chuyén tién thudn tiv hoat ddng t3i chinh
Lwu chuyén tién thudn trong nEm
Tién va twong dwrong tién ddu nam

Tidn va twong dwong tién cubi nim

Mo 18p

W

abh
- M

02
3

05
06

08

09
10

s

% i
5

17
20

21

Ké toan truwdng

WAU SO BO3 - DN
Bon vj tinh: VND

Nam 2032 Nzm 2024

3.631.066.803  3.527.826.561
866.967.925  770.009.519
A01.663,636  1.138.900.028
(22.322.909) (32.548.829)

1.574.443.830- 1.529.189.402

6.451.729.185  6.933.385.681
(15.219.298.611)  45.835,884.455
14.994.005.446  (37.870.119.058)

(7.914.771.896) . 8.949.480.926

(1.574.443.830)
(631.318.989)
(776.100.000)

(1.629.189.402)

(780.100.000)

Ha NoJ, ngay 17 thang 03 ndm 2023

E?uham c"iuc,

Bang Thi Thanh Huyén

Nguyén Van Hai

""Ngu éﬁ Huv!,a Hanh -

(1.130.337.251)

(4.670.196.695)  20.409.005.351
(1.093.263.636) | (70.000.000)
- 10.000.000
22.322.909, 22.548.829
_{1.070.240.727) . (37.454471) |
40.141:871.158  48.778:359.862
{39.558.658.903)  (55.839.458.472)
(1.188.000.000)  (2.310.000.000)
(604.787.745)  (9.371.098.610)
{6.345.927.167)  11.000.455.570
16.664.167.795  5.563.712.225
10.218.240.628  16.564.167.795



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3 o =

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH : MAU S6 809 - DN
Cac thuydt minh nay 1a mot bé phan hop thanh va 68n duroe doc dbng thoi véi béo cdo tal chinh kém theo

1. THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thive s& hiv vén

Cong ty Co phén Viwaseen 3 (“Cong ty”) tién than la XI nghiép Khoan khai théc nuwde ngam trufc
thude Céng ty Pau tu Nude va Moi trreang Vigt Nam — CTCP dugc thanh lap theo Quyét dinh so
1732/QD-BXD ngéy 13/12/2006 cia Bo Xay ding, c'tang ky kinh doanh I&n dau ngay 29!12!2006 va -
dang ky thay d6i lan thee 6 ngay 11/05/2012 do S& ké hoach va DAu tw Thanh phd Ha Noi cép.

Tru s& chinh clia Cong ty tai Km 14 + 500 x& Lién Ninh, huyén Thanh Tri, thanh phd Ha Nbi.

Vén diéu 1& cha Cﬁnq ty 1& 20.000. 000.000 dbng twong tng voi 2.000.000 ¢b pilén meénh gia cb
phan & 10.000 ddhg/cd phén. C phiéu clia Cong ty d& duge déng ky giao dmh trén san UpCOM véi
mé& chirng kkhoan VW3,

Nganh nghd kinh doanh

San xuét vat tw, thiét bi, phu ting phuc vu chuyén nganh cap thoaf nuwaéc,
Kinh doanh vat iw, thiét b, phu ting phuc vy chuyén nganh cép thoat nwoc
Tuw Vdﬁ dAu tu,

- Tuw vén x&y dung céc cong trinh cap thodt nwdc va moi Lrwcmg nweére,
Thiét ké va thi cdng khoan khai thée nwde ngaim, khoan coc nhm khoar tham do khoéng san,
khoan khao sat dia chat cong trinh, dia chét thily-vén va x Iy nén méng céng trinh;

- Kinh doanh xuét nhap khau vat tu, thidt bi, phu ttng phuc Vi chuyen nganh c'ﬁp thoat nu’(fyc

- V&n tai hanh khach dwéng bo khac;
Lam dai Iy cho cac hang san Xuat Vat fu, thlet bi trong va ngoai nwéc phuc vy san xuét tidu
ding;

- Van tai hang hoa bang dwcmg bé;

: Kinh doanh bat dong san;

- Xay dung, l&p dat cac cbng trinh cép thoat nux’;rc va vé sinh moi trudng, cOng trinh cong
nghiép, dan dung, giao thong, thay loi, cdc céng trinh nang lwong, {,ong trinh ha tang ky thuat
khac. :

Chu oy san xudt, ldnh doanh théng thwong

Chu ky san xuét, kinh doanh théng thweng clia Cong ty duee thiee hién irong theil gién Ihiohy qua 12
thang. '

2. NIEN @6 KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE 'm}i.N '

Nién do ké toﬁn clia Céng ty bat dau tir ngay 01 ’fhang 01 va két thiic-vao ng“uy 31 thang 12 nam
dweng lich.
Pon vitién té st dung ‘trong ke toan: Dong Viet Nam (VND).

3. GHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG

Béo cao tai chinh dwoe trinh bay bing Déng Viet Nam (VND), dwore 1ap dya trén cac nguyén tac ké
toan phi hep vdi quy dinh cla Ché a6 ké toan doanh nghigp ban hanh tai Thong tw s6 200/2014/TT-

BTC ngay 22/12/2014, Théng tu sb 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cla Bo, Tai chinh, chun mue
I todan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh.

4. TOM TAT cAc CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
Sau day & cac chinh séch ké toan chil yéu dwoce Cong ty st dung trong viée 1ap béo céo taichinh:

-l

Cor ad 1Ap bao cao tai chinh

Bao cao hl chinh dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir mot sb thonq tin lien quan den |Li“l.l
~ chuyén tién lé) —theonguyén-tie gigagdedyatréngid thiét hoat dong ligmtuc—— - G

9



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

MAL 56 209 - DN

Cdc thuyét minh nay 1a mét bo phan hop thanh va can duoe doc dong thoi voi bao céo (ai (}h‘fnh kem theo

4.2,

4.3,

4.4,

LPée tinh k& toan

Viéc lap bao céo tai chinh tuan thd Chudn mue ké toan Viét Nam, Ché d6 k& toan doanh nghiép va
e quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay béo céo tai chinh yeu cau Ban Giam dbc

phai c6 nhirng Loe tinh va gid dinh dnh hudng dén s6 lieu bao céo ve cbng ng, tai san va viéc trinh

bay céc khodn cong ne va tai san tidm tang tai ngay 1ap bao céo i chinh clng nhuw cac s liéu bao
c40 vé doanh thu va chi phi trong sudt nam tai chinh. K&t qua hoat dong kinh doanh thue & co thé
Ikhac voi e wée tinh, gia dinh dét ra.

Tidn va cée khoén twong dwong tién

Tidn phan &nh toan bo s tién hién c6 clia Cong ty tai ngay két thic nién do ké toan, bao gbm tidn _

mat, idn gt ngan hang khéng ki han va tién dang chuyén.
Cac khodn trong dueng tién phan anh cac khodn dAu t ngén han co thoi han thu hoi khéng qué 03

thang ké tir ngay dau t c6 kha pang chuyén doi dé dang thanh mot luong tién xac dinh va khéng co
rlii ro trong viéc chuy@n dbi thanh tién tal thol diém bao ¢ao, duoe ghi nhan phir hep voi quy dinh ctia

chuén muc ké toan Vist Nam sé 24 - Bao céo Ly chuyen tién te.
Gong cu tal chinh
Ghi nhan ban dau

Tal san kai ehinh

Theo Théng tw s 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 clla Bd Tai chinh, tai san tai chinh dlege phan
loai mét cach phil hep, cho muc dich thuyét minh trong cac bao cao tai chinh, thanh tai sén tai chinh
dwoc ghi nhan theo gia trj hop ly théng qua bao céo két qua hoat ddng kinh doanh, ¢a¢ khoan cho
vay va phai thu, cac khoan d&u tw ndm gitr dn ngay déo han va tai san tai chinh sdn sang dé ban.
Céng ty xac dinh phan loai c4c tai san tai chinh nay tai thoi diém ghi nhan lan dau.

Tai thoi diém ghi nhan lan dau, & sén tai chinh dwec xac dinh theo gia gbc cong voi céo chi phi giao

dich tryc tiép lien quan Gén viec mua sm i san tai chinh do. Céc tai san tai chinh ctia Géng ty bao
gom tién va cac khodn twong duong tien, dhu tu ndm gitr dén ngdy déo han, phai thu khach hang,
phai thu vé cho vay va phai thu khac. ’

" 1

No phai tra tai chinh

Theo Thong tw s6 210/2009/TT-BTC ngay 06/11/2009 cia B Tai chinh, no phai trd tai chinh dwoc

phan loai mot cach ph hop, che muc dich thuyét minh trong cac hao c4o tai chinh, thanh ne phai trd

tai chinh dwee ghi nhan theo gia tri hop 1y théng qua bao cao két qua hoat dong kinh doanh va no
phai trd tai chinh dwge xac dinh theo gia tri phan bd. Cong ty xac dinh phan loal cac ng phai tra tai
chinh nay tai thai diém ghi nhan l&n dau. '

Tai thi diém ghi nhan lan dau, no phai tra tai chinh dugc xéc di'n'ﬁ theo gia gbe cong véi céc chi phi
giao dich true tiép lién quan dén viéc phat hanh ng phai tra tal chinh do. No phai tra tai chinh cla
Coéng ty bao gdm phai trd nguoi ban, chi phi phai tra, phai tré khac, vay va ne thué tai chinh.

Gia trj sau ghi nhan ban ddu

Gia tri sau ghi nhan ban dau cia céc cong cu'tai chinh dwoe phan anh theo gia trj hop ly Trwong hop

chwa 6 quy dinh vé vigc xac dinh lai gia trj hop Iy clia cac cong cy téi chinh thi trinh bay theo gié tri ghi

- sb.

Bt triv céc c6ng ou tai chinh )

Cac tai san tai chinh va no phai trd tai chinh dwec bl frlr va gia i thudn s& duge trinh bay irén
bhang can dbi ké toan, néu va chi néu, Cong ty ¢6 quyén hop phap thire hién viée bu trir cac gia ti

_aa duoe ghi nhan nay va cé ¥ dirh bu trir trén co s& thudn, hode thu dwoe céc tai san va thanh

toan no phéi trd ddng thoi.
10




CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3.

THUYET MINH BAO CAD TAI CHINK ‘ MAL SO B9 - DN
Céc thuydt minh nay ta mot ho phén hop thanh va cén diroe doc ddng thoi voi bao cdo tal chinh lem theo

4.5, Chc khoan phai thu va dy phong phai thu kho doi

Géc khoan phéi thu duge theo déi chi tiét theo ki han goc, ky han con fal tal. tho didm béo cho, dbi
twong phdl thu, loai nguyén (& phéi thu va cac yéu té khéc theo nhu cAu quén Iy cla cong ty. Viec phan
loai cac khoan phdi thu fa phai thu khach hang, phai thu khac duge the hign theo nguyén tac:

- Phai thu ctia khach hang gém céc khodn phai thu mang tinh thwong mai phat sinh t giao dich
66 tinh chét mua - ban,

Phai thu khac gbm c%c khodn phai thu khong b tinh thiwong mai, khong lién quqndén giao

dich mua - ban, bao gdm: Phai thu vé I4i tién glvi; céc khadn-da chi hé: phai thu vé tién phat, boi
© thuerng; cac khoan tam &ng; chm c¢b, ky cwge, ky guy, cho mugn tai san...

Cong ty can et ky han con lai tal thoi didm bao cao chia cac khoan phai thu @& phéan loai 1& phai thu
ctai han hodc ngan han. T T

Céc khoan phai thu dugc ghi nhan khiong vuet qua gia trf co thé thu hdi. Dy phong phéi thu khé Goi -
thé hien phén gid ti cac khoan phai thu ma-Cong ty di kién khéng ob kha nang this hot tai ngay ké
thiie nién d6 ké toan, o trich 1&p phit hop véi ché 66 ké toan doanh nghigp hién hanh.

46, Hang tdn kho
b ‘ :
Hang tdn kho dwoc x&c dinh trén co s& gia thép hon gira gia gbe va gia Ui thudn co thé ihwe hién
dwoc. Gid gbc hang tdn kho bao gdm chi phl mua, chi phi ché bién va cac chi phi lién quan trye tiép
~Khac phat sinh aé& o6 duge hang ton Kho & dia-diém va trang thal hién tal- Gia-gbc clia hang onkho .
dwoe xac dnh theo phuong phap gia dich danh. Gia trj thudn co thé thire hién dwec xac dinh bang gia '
bén wée tinh trlr cac chi phl wdc tinh dé& hoan thanh-va chi phi wée tinh can thiét cho viée tiéu thy
chting. Hang tdn kho duec hach toan theo phuong phap k& kkhai thudng xuyén. -

Diw phong giam gia hang n kho 12 s6 chénh lech gitra gia gbc cla hang ton kho lon hon gia trj
thu_én c0 the thire hign duwoe cla chung tai ngay két thiic nién do ké toan, duwge trich 1ap phi hep voi
ché& a6 lé toan doanh nghiép hién hanh. : :

4.7. Talsén ¢b djnh hivu hinh va khiu hao
- Tai san cb dinh hru hinh duoc trinh bay theo nguyén gia trer gia tri hao mon ldy ké. Nguyén gia tai

san cb dinh hteu hinh droe xéc dinh theo gia gde, ngoai frir mot sa.tai san ¢6 dinh dUeT aanh gia lai -
Khi xéc dinh gia tri doanh nghiep d& ¢d phan hoa. :

Nguyén gia tai san ¢d dinh hieu hinh hinh thanh t mua sém va xay dyng chuyén giao 1a bao gbm gid
mua va toan bd cac chi phi khac lién quan truc tidp dér visc duwa tai sdn vao trang thai san sang s
dung. A _ :

Nguyén gid tai sén ¢ dinh hitu hinh do tw lam, fw xay duwng bao gom .chi phi xay dwng, chi phi san
xudt thire té phat sinh cong chi phi lap dét va chay thir. a

Céc chiphi phat sinh sau ghi nhan ban dau duwoc ghi tang nguyen gia cla tai sén néu ching thuc sy
cai thién trang théi hién tai so véi trang thai tiéu chudn han dau clia tai sdn do, nhu: ‘

. Thay déi bo phan cha tai sén ¢b dinh hitu hinh lam tang thoi gian siv dung hiru fch, ho&e lam
~ t3ng codng sudt s dung clla chling; hodc ‘ ‘

- Cal tién bo phan clia tai san ¢b dinh hibu hinh lam tang dang ké chat lwcy_hg s@n phém san xuat
ra; hodc .
. Ap dung quy trinh cong nghé sén xuét méi lam gidm chi phi hoat dong ciia tai s&n so Vi frude,

Céac chi phi phat sinh @@ sira chiva, béo dutng nh&m muc dich khoi phuc hode duy trl khé né"mg dem
lai lovi fch kinh t& ctia tai sén theo trang thai hoat ddng tieu chuén ban dau, khong théa man mét trong
~ cae didu kién trén, dugc ghi nhéan vao chi phi san xuat, kinh doanh trong ky. '



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAQ TAI GHINH _ | . MAU SO BOS - DN
Céac thuyét minh nay 1& mot bd phén hop thanhva cén diroc doo dong thoi véi bao cdo tai chinh kem theo :

4.8,

4.9.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh dwoe khau hao theo phuong phap dirong théng dwa trén thoi gian s dung
wée tnh ciia tai san phd hop veéi khung khéu hao quy dinh tai Thong fw 56 45/2013/TT-BTC ngay
95J4/2013 ciia Bd Tai chinh. Thoi gian khdu hao cu thé clia cée logi tai san cb dinh nhw sau: -~

Nam
Nha ctra vat kién tric _ 03 - 20
May moc thiet bi L ! 03-- 05 _
Phwong fiégn van tai, truyén dan . ! : . ' 06

Céac khodn 18i, 16 phat sinh khi thanh Iy, ban tai san 1a chénh léch gitka thu nhéap tr thanh ly va gia t
con lai ctia tai san va dwrgc ghi nhan véo Bao cao két qua hoat ddng kinh doanh. '

Chi phi tra trwée

Chi phi tré treeée Guge ghi nhan theo thire té phat sinh, bao gdm chi phi cong cu, dung cy va cac chii
phi tra tred'c khac phuc vy cho hoat dong kinh doanh ctia nhicu ky iké todn. Chiphi cohg cuy, dung cu,
xuAt dting, 68 dung duwerc phan b vao két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap duiong théng
trong thoi gian toi da 3 nam, ; # - .

Cong ty can civ vao thai glan trértruée theo hop dong hodc thoi gian phén bd cla tirng loai chiphi dé
phan loai chi phi ird trirde ngan han hode dai han va khong thuc hien tai phan loai tai thei didm bao =le}

Cac khoén ng phai tra .
Gée khoan no-phai trd duoc theo dsi chi tiét theo ki han gbc, ky han con lai tai thoi didm bao céo, dbi

tteorng phai trd va cac yéu' té khac theo nhu cu quan ly clia Cong ty. Viéc phén loai cac ichoan phai
1A 1a phai trd ngudi ban, phéi irdl khéc dweg thire hign theo nguyén tac: ,

- Phai tra ngudi ban gdm cac khodn phdi trd mang tinh theong mai phét sinh {0 giac dich ¢o tinh
_chat mua - ban, '

Phai trd khac gdm cac khoan phai tra khong co tinh thwong mai, khong lien quan &én giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vy, bao gdm: Phai tra vé Ii vay; c¢d tlre va lgi nhugn phai
tra; cac khodn phai trd do bén thir ba chi hg; phai tra vé tién phat, boi thwong; tai sén phat hién
thiva chua rd nguyén nhan; phaitré vé cac khoan bao hiém xa hoi, bao hidm y t&, bdo hiém that
nghiép, kinh phf céng doan; céc khodn nhan ky cuece, ky guy,... ;

£41.

Cong ty can ctv ky han con lai tai thoi didm béo céo clia-cac khodn no phéi trd & phan loai 1a phai tra
dai han hodc ngén_han, '

Céac khodn ne phai tré dwoc 'ghi nhén khong th&p hon nghta vy phal thanh toan. Khi c6 céc bang
chieng cho théy mot khoan ton that co kha néng xay ra, Cong ty ghi nhan ngay mot kKhodn phai tra
fheo nguyén tac than trong. , . ‘ . : ‘ '

. Vay va ng thué {ai chinh

Vay va no thué tai chinh clia Cong ty bao gdm cac khpén di vay tr cac ngan hang thuwong mai, ¢
nhan 1& can bo, cong nhan vién cla Cong ty. ' i

Cac khodn di vay duwgc theo dbi chi tiét theo tirng dbi twong cho vay, ting khé wde vay ng; theo ky
han phai trd chia cac khoan vay. Céc khodn co thoi gian tré ne con lai trén 12 thang K& tr thoi diém
bao céo dwoe trinh bay la vay va ng thué tai chinh dai han. Cac khoan dén han tra trong vong 12
thang tiép theo ké tir thei diém béo cao duoc trinh bay 1 vay va no thué. tai chinh hgén han.

Chi phi gl vay

Chi phl di vay bao gém‘léi tién vay va céc chi phi khéc phat sinh lién quan truc tidp dén cac khoan
vay. ‘ ;

Chi phi di vay dwee ghi nhan vao chi phi-san xudt, kinh doanh trong lky khi phat sinh, ngoai trix ehi phi
di vay lién quan-trirc-tiép dén viee dhu tu, xdy-ding hodic san xuat tai san do dang-can-c6-mét-thol-
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THUYET MINH BAD CAC TAI CHINH MAL 80O B0S - DN
Céc thuydt minh nay Ia mot b phan hop thanh va cén duoe doc dong thei voi béo céo tai chinh kém theo

gian dii dai (irén 12 thang), d& o6 thé dua vao st dung theo mue dich djnh trede hodc ban, duoe tinh
vao gid tri ciia tai sdn 66 (duge vén héa) khi co di cac didu kien quy dinh cia Chudn mus ké toan
Viat Nam s6 16 - Chi phi i vay, i vai Kkhoan vay riéng phuc vi vigc xay dng tai san ¢ dinh, 1
vay duoe von hoa ké ca khi thoi gian xay ding 12 thang tré xudng.

Déi vai cac khodn \fép vay chung, trong d6 c6 siv dung cho muc dich dAu tu xéy dwng hodc s&n xuat
tai san dé dang thl s6 chi phl di vay duge vén hoa dugc xac dinh theo ty 1@ vbn hoa dbi vai chi ph 10y
ké binh quan gia quyén phat sinh cho viée dau tw xay dung hodc san xuht tai san dé.

Ty 16 vén hoa dwge tinh theo 7 16 180 suét binh quan gia quyén cla cac khoéin vay chua trd trong '
nam, ngoai trir cac khodn vay riéng biét phuc vu cho muc dich Minh thanh mot tai san cy thé.

442, Ngudn vdn :
: ! ‘ ‘ :
V6N gop oiia chii s& hitu dwge ghi nhan theo s6 thue té cac ¢d dong clia Cong ty d4-dau tw. Viee
g giam von gop clia chll s& hivu va cac ngudn quyf khéc thuge vén chil s& hivu dirgre ghi nhan theo
cac gquy dinh hign hanh cla Nha nuoe., ‘ ' 4

Lot nhudn sau thué cla Cong ty duge phéan phéitheo Nghi quyét clia Dai hoi ddng cb dong thuong nién.
4.3, @hi nhan doanh thu '

Doanh thu dwge ghi nhan khi két qua giao--dich dwoc xae dinh midt cach dang tin cay va Cén_g‘ ty co
khad néng thu dwoe cac loi ich kinh té tir giao dich nay. . :

Boanh thu ban hang duoc ghi nhan khi adng thoi théa mén tht ca ném (5) didu kignsaw:

(a)  Céng ty da chuydn giao phén lon rli ro va 1o lch gén lién véi quyén s& htru san pham hodc
hang hoa cho nguwdi mua; : ‘
(b)  Céng ty khong con ndm gitr quyén quén If hang héa nhu nguol s& hiru hang hoa hodc quyén
liém soat hang hoa;
(c)  Doanh thu dugc xac dinh trong déi chéc chén. Khi hop adng quy dinh ngudi mua dwoe quyén
tra lai s&n pham, hang héa d4 mua theo nhitng didu kién cu the, Cong ty chi ghi nhan doanh
thu khi nhitng @idu kién cu thd d6 khong con ton tai va ngwdi mua khong dugc quyén tra lai
san Eha"lm, hang hoa (trr trieeng hop khéach hang co quyén tré lai hang hoéa duwdi hinh thire adi
lai @& |4y hang hoa, dich vy khac), _ 2
(dy Coéng ty s& thu dugciol ich ki t& tle glao dich b&mhang, va SRS A
()  Xac dinh dwoc chi phi lién quan dén giao dich ban hang. "

Doanh thu hyp doéng xdy dpng

- Trwdng hop hop ddng xay dwng quy dinh nha thau duoe thanh toan theo tién dd ké hoach, khi
két qua thye hién hop ddng xay dung dwee woe tinh mot cach dang tin cay, thi doanh thu va
chi phi clia hgp dong xay dung duge ghi nhan tirong wng v phén coig viée @4 hoan thanh
do Céng ty tw xac dinh vao thoi diém bao cao ma khéng phy thude vao héa den thanh toan

theo tién do k& hoach dé lap

- Trwong hop hep ddng xéy dyng quy dinh nha thau duoc thanh_foén theo gia tr kkhéi lwong
thuc hien, khi két qua thwe hién hop dong xay dung duoc xac dinh mot cach dang tin cay va
dwoc khach hang xac nhén, thl doanh thu va chi phi lién quan @&n hop ddng duge ghi nhan
twong tng vai phan cong viée da hoan thanh duoc khach hang xac nhén trong ky phén anh
trén héa don da lap. ' !

; b ’
Khi két qua thye hién hop ddng xay dirng khdng thé woe tinh doe mét céch dang tin cdy, thi:

Doanh thu duge ghi nhén teong dwong v ehi phi clia hop c?éhg d4 phéat sinh ma viéc hoan |
tré & twong dbi chic chan. ‘ :
- Chi phi cBia hep dbng dwoc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.. B
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THUYET MINH BAO CAO TAICHINK MAUSG BO9 - DN

A

Cac thuydt minh nay 1& mot bé.phan hop ttianh va.can duoe doe c’!éhrc) thoi véi béo cao tai chinh kém thed

444,

Chénh 18ch gitra g doanh thu Iy ké clia hop ddng xay dung d& ghi nhan va khodan tién Ity ké ghi
trén hoa don thanh toan theo tién o k& hoach cia hop déng dwge ghi nhan 1a khodn phai thu hogc
phai tra theo tién <6 ké hoach clia cac hop ddng xay dung. '

Lai tidn givi duwoc ghi nhan trén co s& don tich, dwoe xéc dinh trén sb du ¢ac tai khodn tién g va
lai st ap dung theo théng béo cia ngén hang. ; ‘ :

Thu nhép khae phan dnh céc khoan thu nhép phat sinh e cac sy kién hay cac nghigp v riéng bigt
véi hoat dong kinh doanh théng thuwdng chia Cong ty, ngoai cac khodn doanh thu néu trén.

Thué

Thué thu nhap doanh nghiép bao gdm thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hofn lai.

Chi phi thué thu nhap hién hanh phan anh sé thué thu nhap doanh nghiép phai ndp phét sinh trong

n s

nérm va 56 thué thu nhap doanh nghiép phai nop bd sung do phét hién sai sot khong trong yéu cla

cac nam triedre. Thu nhap thué thu nhap higén hanh phan anh 86 thué thu nhap doanh nghigp phai nop

dwee ghi giam do phat hién sai sot khong trong yéu clia cac nam trude.

Ghi phi thué thu nhap hodn tai phan anh sé chénh lechr ditra tai san thué thu nhap hoan lai dwge hoan
nhap trong nam Ién hon tai san thué thu nhap hoén lai phat sintrtrong nam hodc thué thu nhap hoan
lai phéi lré phat sinh trong na&m Ien hon thué thu nhap hoan lai phai trd dugc hoan nhap trong nam.
Thu nhap thué thu nhap hodn lai phan anh sb chénh léch gitia tai san thué thu nhap hoan lai phat
sinh trong n&m I&n hon tai san thué thu nhap hodn lai dwgc hoan nhép trong ndm hoéc thué thu nhap
ho&n lai phal trd duec hoan nhap trong ham lén hon thué thu nhap hoén lai phai tra phat sinh trong

nam.

Thué thu nhap hoén lai duoe tinh trén cac khodn chénh lech gitka gid tri ghi sb va co s& tinh thué cda
cac khoan muc ti san hodc céng no trén béo céo tai chinh, khodn 16 tinh thué va wu dai thué chua
st dung. Thué thu nhap hon lai phai trd phéi dwoc ghi nhan cho tat c& cac khoan chénh léch tam
thoi, a1 voi tal san thué thu nhap hoén lai chi duge ghi nhan khi chédc chén ¢6°dd loi nhudn thh thué
trong twong lai @& khau triv cac khodn chénh léch tam thoi. ‘ :

Thué thu nhap hoan lai duge xac dinh theo thué sudt du tinh s& ap dyng cho nam ma tai san dugc

thu hdi hay ne phai trd dwec thanh toan. Thué thu nhap hoan lai dwee ghi nhéan vao bao cao két qua

hoat Gong kinh doanh trir trudng hop khodn thué do ¢d lién quan dén cac khoan muc dwoc ghi thang

4.18.

vao vén chil s& hiky, trong triromg hop nay, thué thu nhap hoén lai cling duge ghi thdng vao vén cha

s& hiru,

Tai san thué thu_nhap hodnai-va-thué-thy-nhap hodn Tai phai tra-duge biy teiy khi Cong-ty-co quydn

hop phép dé b trr gitva tai san thué thu nhap hien hanh vei thué thu nhap hién hanh phéai nop va Ihi
cac tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoan lai phai trd lién quan toi thué thu nhap
doanh nghiép duoc quan ly bdi cing mot co quan thué va Cong ty ¢ dw dinh thanh toan thué thu
nhap hién hanh trén co s& thuan. '

Thu nhap tinh thué 66 thd khac véi tbng loi nhuan Ié toan trude thué duoc trinh bay trén bao céo két
qué hoat dong kinh doanh vi thu.nhéap tinh thué khang bao gbém céc khodn thu nhap chiu thué hay chi
phi dwoc khau trir trong céc ndm khac (bao gdm ¢ 16 mang sang, néu cé) va ngodi ra khéng bao
gdm céc thu nhap khong chiu thué hodc chi phi khéng dwoc khau triz. '

Viee xac dinh thué thu nhép clia Cong ty cén ot vac cac quy dinh hién harh vé& thué. Tuy nhién,
nhitng quy dinh nay thay déi theo ting thoi ky va viée xac dinh nghia vu vé thug thu nhap doanh
nghiép thy thudc vao két qua kidm tra cla co quan thué co tham quyen,

C4c loai thué khac duoc ap dyung theo céc luat thud hién hanh tai Vit Nam.
Bén lidn quan

Cée bén dwoc col 14 bén lién guan véi Cong ty néu cé Sc'hé ndng kiém so&t hodc ¢b anh hudng dang
ké adi voi Cong ty trong viée ra quyét dinh cée chinh sach tai chinh vé hoat dong hodc ¢ chung cac
thanh vién quan Iy chi chdt hoge cling chiu sy chi phéi ciia mét cong ty khac (cling thupe Tong Cong
ty). - "’*’”’ —— S - -
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CONG TV CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO GAO TAI GHINH.

MAU 8O BOY - DN

hi

Céc thuydt mink ndy 1a mot bo phén hop thanh va cén duoe doc dong thol vél bao céo {8l chinh kém theo

CAG ¢4 nhan oo quydn trc ti&p hodic gian tiép bidu quyét dan dén co anh hudng dang Ik toi Céﬁg ty, k& -

ca cac thanh vien mat thidt trong gia dinh ciia céc ca nhan nay (bd, me, vo, chdng, con, anh, chi em
ruot).

Céc nhan vién quan 1y chii chot 66 quyén va trach nhisth vé viec @p ké hoach, quén Iy va kiém soat
cac hoat dong cha Cong ty: nhitng nguwdi 1anh dao, cad nhan vien quan 1y clia Cong ty va cée thanh
vién mat thit trong gia dinh ctia cac ca nhan nay. '

Cac doanh nghiép do cac ca nhan dugc néu & trén.ndm trgc tiép hode gian tiép phan quan tro'ng :

quyén biéu quyét hoge theng qua viée ndy ngudi do co thé co anh hudng dang ké tdi Cong ty, bao

=

gbm nhirng doanh nghiép dwgc s hiru b&i nhitng ngwoi 1anh dao hodc cée ¢b ddng chinh cia Cong
ty va nhieng doanh nghiép co chung mét thanh vien quan ly chii chét véri Céng ty.” :

5. TIEN
34/12/2022 0410412022
 VND VND
Tién mat 88.985.000 46.494.000
Tién glri ngén hang 10:129.255.628  16.517.673.795 .
Cong 10.218.240.628 __ 16.564.167.796
6. PHAI THU CUA KHACH HANG NGAN HAN o
: 1
34/12/2022 01/01/2022
VD - VND
Phai thu khach hang 13 bén lién quan 4.873.683.992  4.873.683.992
lg’régncong ty Dau tw Nudc va Moi trudng Viet Nam - 4 873.683.992 4.873.683.992
Phai thu khach hang khéc 79.942.075.686  68.441.767.442
Céong ty TNHH MTV Nudc-sach Ha Noi 12.590.076.537 s
gg:ﬁ;*fgg Gong ty GO phan xéy dung sb 5 - Xinghiep XAY 43 665.674.841  26.675.933.681
N "Céng ty Cb phan kinh'doanh Nwéc sach s6 2 Aqua One  10.609.724.000 ~ 70.609.724.000 o
Cong ty Cb phan Cép nwée Béc Ninh 9.702.956.891 =
Eﬁgfuan—!y"du; an-si-dung vqfl vay nedc "ngoarﬂnh:\ﬁnh  8165.814.366 5.837.561.923
Phai thu khéch hang khéc 25.207.829.051  25.318.547.838
Cong L 84.815.759.678  73.315.451.434
L ¢
7.

TRA TRUGC CHO NGUOT BAN NGAN HAN

Cong fy Cb phn Vinaseen 5
Céng ty C8 phan xay dung va throng meai Tén Dat
Céng ty CO phan may xay dung thuy néng Dong Drong

Céc khodn tré trurdc cho ngudi ban khac ‘

Cong

- #M12/2022

. VMDD

6.545,321,931

3.260.491.,562..

0410412022

VD

2,120.701.500

_ - 332.318.910
2.082.682.085  3,907.112.563
6.360.132.973

11.888.495.578
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CONG TV CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAC CAC TAI CHINH
Cac thuydt minh nay la mét bd phén hop thanh va can duoc doc ddng thoi véi bdo ¢éo iai chinh kem theo

o,

PHAI THU NGAN HAN KHAC

WAL SO B0 - DN

01/04/2022

311122022 _
Giatri Dw phdng Gia tri  Dw phdng
WND VRD  VND VYND
Tam (rng 1.359.000.000 - 67.263.013 .
Ky quy 284.061.923 - 284.081.923 -
Thué GTGT dau vao chwa khdu trly 406,342,822 -~ 2.943.950.850 g
Cong 2.049.404.745 - 3.295.275.786 -
70, NGLAO MUA TRA TIEN TRUGC NGAN HAN _
¥ :
31122022 01/01/2022
VND ' VND
Cong ty C6 phan Hau tw Nude sach Séng Da 9.045.000.000 ‘ 2
Cong ty TNHH MTV Nwée sach Ha Noi 10.273.225.969  12.089.578.424
UBND »& Thach Xuén , 1.763.373.340. 7.890.485.340
Céng ty CA phdn Cép nuwdc Nam Binh . 2.721.282.000
Céc khach hang khac 1.813.561.886 251.141.886
Cong 22.895.161.195 _ 22.902.487.650
11, CHI PHI PHAI TRA NGAN HAN
 31/1212022 01/01/2022
VYND VND

Chi phi ¢éng trinh Khe Xai « Ha Tinh

Coéng

il

2.561.125.680

 2.561.125.680
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO GAO TAI CHINH

Céc thuydt minh nay la mét by phén hop thanh vé cé

a

MAU 86 BoOA -

DN

n duoe doc ddng thal vai béo céo tal chinh kém theo

12.  HANG TON KHO ‘,
i .
322022 002022
Gia ghc Dy phong - Gia gbec Dw phong
YND YD VND  VND -
Nguyén lidu, vat liéu 7.308.155.425 7.249.415,625 -
Cahg ¢y, dung cy 18,597.000 - 54.923.000 -
Chi phi sén xuét kinh doanh dd dang 40.758.174,242 - B55.769.593.588 -
- G6i thdu CW2 Vinh Phiic 12.135.128.411 - 73_.573,970. 306 -
- Géi thau CW5 Gia Bao Vinh Yén 4,485.657.734. - : - -
' ?01 thau 6 11 Quang Minh, Chi 0.204.414.337 ) ) i
Dong
- GOI-ﬂ'r::'lU so‘z Nha may neoe 7 558,081,242 ) ) .
sach Séng Da
- Gl thau 56 1: Cao Van - QUang  , soo ne0. 668
Ninh ‘
- GOi 4 Y Yén Nam Binh - Vi Ban - - 6.739.735.215 -
- Céng trinh 0198 Hoang Mai - v - 15.209.276.294 -
- Thi cbng nha may nuwéc Hoa Lién - - 14.978.124.724 -
- Céc ebng trinh khac 3.275.831.650 . B.073,547.048 -
i;@ng y = - P Y o 3 Fye=s Y s} ‘.‘.
Gi4 tri vat tw tn kho tai thod didm 31/12/2022 clia Cong ty 14 7.303.155.426 déng. Day la céc vt tw,
hang hoa nhu éng gang, 6ng thép, cut, bich, t6... Céng ty nhap vé& dé siv dung cho cac cong trinh thi
cong nhung trong qua trinh thi cng do thay ddi thiét ké clia chd dau trr nén dan to1 thiva cac vat tw
hang hoa trén. Hién tai cac vat tiv hang héa nay Cong ty dang dwoc bdo quan va luu tai kho, bai.
pinh ky, Cong ty d& tién hanh kidm ke danh gia vat tu nay van dam bao chét lwgng, dt diéu kién xuat
kho ¢lira vao sir dung cho cac di &n trong thoi gian tai. Theo d6, khong co bat ki khoan dw phong
gidm gia nao cn thiét phai trich 1ap cho s vattw noi trén tai ngay 31/12/2022.
13.

THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NUG'C

o & Py - @ Ry i
otiiizoge SO phéinge 86 d%ndp 31/4212022.
] trong-nam Erong narm
VND ', VND VND VND
Thué gia i gia tang (2.287.965.800) 3.686.372.377  3.122.871.180 (1.724.464,693)
Igﬁ%g“” Giagla Sty 93491716 806510493  631.318.980  268.683.220
Thué thu nhép cé nhan  804.008.680  467.490.558  1.017.717.404 253,781.834
g_‘;‘t“e nha a8, ien thué - 68.452.560 68.452.560 3
Thué mon bai - 3.000.000 13.000.000 .
C4c khodn phéi nop khac  508.775.288 17.015.970 ~ 525.791.258 . &
céng ' © _ (BB1.690.206) _ 5.048.241.958 _ 5.369.161.391 _(1.201.999.639)
Trong do: 3
~ Thué va céc khodn 5 287 065,800

phéi thu Nha nuée
- Thué va céc khoan
phai nép Nha nueoe

1.406.275.684

1,724.464.693

522,465,054
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CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINK

MAU S6 B09 - DN

A

Cac thuydt minh nay Ia mot bé phan hop thanh va can dirge doc ddrlg thoi vai bdo céo tai a;!?!nh kem theo

(1)

IChodn vay véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong Vigt Nam - Chi nhanh Hong Anh theo Hop dbng

chp tin dung han mikc 86 22001/CRC.HBTD.DAH ngay 1 0/01/2022 v&i han mive 1& 1201y, bao |

gbm du no cac khodn vay ngan han, s dw bdo lanh ngén han, s6 dw béo lanh trung dai han.
] ’

Thevi han cdp han muc |a 12 thang ke tlr ngay ky hop dbng, thot han cho vay vé lai suét duwoc
xac dinh cu thé trén timg gidy nhan ng. Hop dong nay dugc béo dam bang cée tai san sau:

- -Quyén st dung gt va tai sdn gén lién voi dat tai T6 12, P. Trung Hoa, Q. Chu Gidy theo gidy

- chitng nhan Quyn s& hivu nha & va quyén s dung dét s6 101131 32861;

- Quyén s dung dAt va tai ¢an gén lidn voi dét tai TS 12, P. Trung Hoa, Q. Cau Gidy theo gidy
chirng nhan Quyén s& hitu hha & va quyén sl dung dat 58 10113133425

- (C&n hd chung cw 8b 508-CT02, nha CT1+CT2, Dy an BTXD nha & cho can bd, nhan vién
bénh vién 103 - Hoc vién Quan y, x4 Tan Tridu, huyén Thanh Tri, Ha Noi;

- WMot xe & 1 Toyota Fortuner bién kiém sodt s6 29A-656.72;

- Mot xe 6 to 8 c6 cAu bién kidm soat s6 29H-046.86; :

_ Toan bo cac khoan phai thulquyén dodi ng phat sinh tir céc hop ddng thi cong xay lap duge
Ngan hang tai tro. . .

: g ; _
Khoan vay ngén han voi Ngan hang Thurong mai Quan doi - Chi nhanh Thanh Tri theo Hop dong
cp tin dung sb 11888.22.180.2358794.TD ngay 25/03/2022 véi han me tin dung 1a 148 ty
dbng, han mike cho vay 1a 30 tf déng, han mic bao [@nh ngoai bdo I&nh thanh toan & 118 4.

Thei han ¢&p han mic tin dung 1a tie ngay ky Gén hét 21/03/2023, thei han cho vay cla moi -

khodn héng qua 12 thang/khé woc va I8i suat duoc xac dinh cy thé irén timg gidy nhan no.
Hop dbng nay duge bdo dam bang cac tai san: Quyén doi ng hinh thanh tr Hop dong so
85/2020/HD-XD noay 15/04/2020, Quyén dbi ng' hinh thanh tir Hop ddng. s6 150/2020/HD-XD

ngay 08/06/2020; Quyén &bl no' hinh thanh t Hop ddng sb 85/2021/HD-XD ngay 15/04/2021;
Quyén doi ng hinh thanh tir Hop ddng sb 12/ADB-VYCWO05/2021 ngay 06/08/2021. '
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cONG TY O PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINK
Céc thuydt minh nay la mdt b phan hep thanh va cén duge doc ddng thoi voi bido cdo fai chinh kém theo

19.

20.

21.

AL 8O BOY - DN

Cae yiao dish va vén véi cac ehil s& hivu va phdn phéi ¢ tive, chia loi nhuds

Yon dau tw cha chi sé hilvu
- Vén gbp dau ndm
- V6N gop cudi ndm

Cd tive, I nhuén da chia
H Y 7}

Co phidu

86 heong cb phidu dang ky phat hanh

84 lwong b phiéu da ban ra cdng chiing

- Cb phiéu phé théng '

56 weng cb phidu dwge mua lai

86 Iwong ¢b phiéu dang lwu hanh

~ G phiéu phd théng

Méanh gi4 cé phiéu dang lvu hanh (VND/cd phn)

MNam 2022 Mam 2021

VD ~ WND
20.000.000.000  20.000.000.000
20.000.000.000  20.000.000.000

1.200.000.000

311212022

1.200.000.000

Doanh thu hop ddng xay 18p
Doanh thu kinh doanh bat déng san
Doanh thu kkhac :

Gang

GIA YON HANG BAN

Gia vbn cliahoat ddng xay 1ap
Gia vén kinh doanh bt dong san
Gia vbn khao

Cong

CHI PHI TA! CHINH
Chi phi 1ai vay
CGHng

CHI PHI KHAC

Cac khodn bi phat

235.983.768.550

551.046.500

2'12.720.163.0_29
21.943.938.299
101.014.130

236.534.815.060  234.765.115.458

Nam 2022 Nam 2021

VIND VND

1.574.443.830 1.529.189.402
1.574.443,830  1.529.180.402

Nam 2022 Né&m 2021

 VND VND

17.015.970

1.264.860.510

Cang

23

17.015.970

01/01/2022
2.000.000 2.000.000
2.060.000 2.600.000
2,000,000 2,000.000
2.000.000, 2.000.000
2.000.000 2.000.000
10000 ' 40.000
 Nam 2022 Nzm 2021
VND VND
252.044,372.954  228.236.538.607
- 24.559.090.909
811.600.000 102.770.572
_ 253.756.972.654 _ 252.898.400.088
_ NEm2022 _ Nam2021 |
VND VND

1.264.860.5°0



CONGTY COF

PHAN VIWASEEN 3

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cac thuydl mink nay Ia mat b phén hop thanh va cdn duoc doc déng thoi vai bao cao tai chinh kém theo

WAL 50 BOS - DN

32, CHI PHI QUAN LY DOANH NGRIEP
Niim 2022 - Niam 2021
~ VND, VND
Chi phi vat liéu, bao bl 1.008.665.947 898.760.665
Chi phi nhén cong . 9.105.915.336 8.851.801.326
Chi phi khéu hao @i san ¢b dinh 501.606.108 395,316.588
Thué, phi va 1& phi '330.485.205 251,076.709
Trich 1&p dir phong 401.553.536 1.138.909.028
Chi phi dich wi mua ngoai 270.633.412 197.074.268
Chi phi khac bing tién 398.094.666 111.018.402
Cong 12.020.954.210 __ 11.843.956.986
23, CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TG
N&m 2022 N&Em 2029
VND VND
| Chi phi nguyén liéu, vat liéu 162.292.591.024  204.944.983.923
Chi phi nhéin cong 50.061.034.336  41.567.526.616
Chi phi khéu hao i san ¢b dinh 866.987.925 770.009.519
Trich lap dy phong 401.653.536 1.138.809.028
Chi phi dich wi mua ngoai 17.678.206.176 11.658.670.279
Chi phi khac béng tién 3:485.066.917 1.453,393.226
Cong _234.785.439.914 _ 261.533.492.591
24, CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIER HIEN HANH
4 . . = N — _ NEm2022 . Nam2021
VD ©OVND

Loinhadn ké-todn trwde thudé TNDN

Pidu chinh cho thu nhap chiu thué

-~ Cong: Céc khodn chi phi khéng duoc khéu triy
Thu nhip chiu thué

Hoat déng kinh doanh bat déng san

- Thu nhap chiv thué cla hoat dong kinh doanh
bé&t déng san

« Thué suét thué thu nhap doanh nghiép.

- Thué thu nhap doanh nghlep phai ni)p ctia hoat ﬁong
“h&t-dong sdn (1) == :

Hoat d6ng san xudt kinh doanh

- Thu nhap chiu thué cla hoat dong san xuét linh doanh

- Thué suat thué thu nhap doanh nghiép

- Thué thu nhap doanh nghiép phai nop clia hoat dong

sdin Xuét Kkinh deanh (2)
- Didu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghlép clia

cac ham trrdc vao chi phi thué thu nhap doanh nghlep

hién hanh nam nay (3)
ohi phi thodé TNDN hign hanh = (1) + (2) + (3)

3:631.066.803

401.485.667
4.032.552.470

4.032.552.470
20%

806.510.493

| 3.5277826:561

1.611.330,206
5.139.166.767

2.616,152.610
20%
523.030.522

2.524.004.157
20%

504.800.831

162.615.187

806.510.493

- 1.180.446.540

24



CONG TY CO PHAN VIWASEEN 3 )

THUYET MiNH BAO CAO TAI CHINH ' MAL 36 B0 - DN
Cac thuydt minh ndy [a mot bé phan hop thanh va cdn duoe doc dong thoi voi béo céo tai chinh kem theo

25, LA GO BAN TREN CO PHIEU !

Nm 2022 Nim 2021

YRND - YND

Lo nhudn ké todn sau fhué thu nhap doanh nghiép 2,824.656.310  2.347.380.021
Trich quif khen thwdng phic loi (i) S (753.000.000)

Loi nhuan phan bd cho ¢b dong sé& hibu ¢ phiéu
phé théng

Cd phidu phd thong dang leu hanh binh quén frong ném 2.000.000 2.000.000
Y 797

2.824.556.310  1.594.380.021

L&} cor ban trén ob phiéu

Tai thoi didm 31/12/2022, Cong ty chwa phan phéi loi nhuan ndm 2022, theo do I& co ban trén b

phidu nam 2022 c6 thé duge didu chinh phu thuée vao viée trich cac quy tr loi nhuén sau thué. Lai -

co ban trén ¢d phiéu ndm 2021 d& dwoc trinh bay lai do-anh hudng cua phan phéi loi nhudn nam
2021 theo Nghi quyét Dai hoi ddng ¢d déng thudng nién nam 2022 sb 01/2022-NQ-DHECH ngay
06/05/2022.

26.  THONG TIN CAG BEN LIEN QUAN

Cong ty o cae bén lidn quarn sau:

Rén lidn quan M lién hé

Tdng Cong ty DAu tw Nuwde va Méi tredng Viét Nam - CTCP ' Cong ty me

Cong ty C& phan Xay dng Chp thoat nuwdc 86 1 (Viwaseen 1) _Cung edng ty me
Cong ty C& phain Co khi Xay dung Cép thoat-nwoc (Viwaseen.2) ~Cuing cong ty me
Cong ty CH phan HAu te va Xay dwng Cép thodt niedec - Waseco Cling cong ty me
Céng ty C6 phén Viwaseen.6 ' . Gling Cong ty me-
GCong ty Cb phan Khoan va Xdy 1&p Cép thoat nuwdc Viwaseen. 11 Cting Coéng ty me
Céng ty Cb phan Yay dung Cép thodt nuwdc s6 12 - Viwaseen. 12 Cling Gong ty me
Cong ty CB phan Xay 13p va San xuét thiét bi nganh nwée - Viwaseen. 14 Cung Gong ty me
Cong ty Cd phén Phéat trién Nhan lwe, Thuong mai & Du lich Viwaseen Cung Céng ty me

e Cong-ty CO phin PAu tu-Phat tridn Moitreong Viwaseen Phuong Hiedng - Cling Cang ty me. L.

Cong ty C6 phan Bién nwée Lap may va Xy dwng - Viwaseen.4 Ciling Céng ty me
Ccong ty C8 phan-Xay dwng-capthoat nuwde s6.15 {Vi:?vaseerﬂﬁ) Cung -Coéng ty me

Ngoai cac giao dich va sb dw vai cac bén lién quan dugc Eﬂ nh bay tai céc thuyét minh khéc cla Bao
c4o tal chinh nay, trong nam Céng ty cé ede giao dich va so du voi cac bén lién quan sau:

Giao dijch véi cée bén lign guan

Mam 2022 Nam 2021
VYND YND

b tive, lgi nhugn d3 tra . | -
Tong Coéng fy Dau tu Nwde va Mol trudng Viét Nam - CTCP 654.000.000  1.744.000.000

Coéng fy CP Xay dyng Cép thoét nwde s6 1 (Viwaseen 1) 21.840.000 21.840.000
>6ng ty CP Co khi Xay deng Cép thoat nwoc (Viwaseen 2) 24.000.000 24.000.000
Cong ty CP Bién nwdc Lap may va Xay dung (Viwaseen 4) - 32.000.000
Tién thus dét ' ' ‘

Tong Cong ty Dau tw Nudc va Mol trieong Vigt Nam - CTCP 68.452.560 49.895.560

Tign nwée . w ;

Cong ty CP Dién nuéc Lap mdy va Xay dyng (Viwaseen 4) ‘ . 2.728.000

25
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CONG TY €O PHAN VIWASEEN 3

THUYET RiNH BAO CAO TAI CHINH MAL 85 BOS - DN
Céc thuydt minh ndy 1a mot bé phéan hc)'p thanh va cén duog doc déng thoi voi béo céo tai chfnh kem theo

56 dw véi cac bén lign quan

04/01/2022

SN 212022
J VND VND
Phai tea tign cb tirc L 7 ‘
Céng ty CP Dién nude Lap may va Xay dung (Viwaseen 4) 12.000:000 -
This nhap clia HOl Gdng quan tr] va Ban gidm dic
Mam 2022 Nam 2021
VND VKD
Heo vé tén Chire vy S
Ong Ngé Van Diing Chii tich HRQT 105.000.000 95.000.000
Ba Nguyén Thi Hwong  Thanh vien HDQT 78.000.000 76.000.000
Ong Nguydn Hiru Hanh  Thanh vign HDPQT- Giam dbe Cong ty 993.974.000 948.360.000
4 Thanh vién HDQT - Phd giam déc : : ;
Ong Luwu Xuan Quang Cong ty 570.266.000 604.869.000
Ong Nguyén Hai Bang  Thanh vien HDQT 544.800.000 '531.077.000
Ong Vi Bire Toan Phé Giam dbc Céng ty 496.993.000 556.345.000
Ging Nguyén Viet Dang  Phé Giam dbe Cong 1y 583.,497.000 187.152.000
Céng 3,372.530.000 _ 2.998.803.000
27.  THONG TIN B0 SUNG KHAC
Nam 2022 Nam 2021
VD YND
677.689.000 - 825.977.000

Thu nhap cta Ban kiém soat

28. CONG cy TAI CHII\.H

Chi tiét cac chinh sach ké toan chi yéu va céc phuong phap ma Cong ty ap dung (bao gom cac tidu
chi d& ghi nhan, co' s& xac-dinh gia tri varcor sé ghi nhan cac khoan thu nhap va chi phi) a6i véi-tieng -
loai tai san &l chinh, no phéi tra tai chinh vé céng cu vén dugc trinh bay tal thuyét mmh Cong cu tai -

Tai san tai chinh

Tidn va céc khodn tuong duong tién

10.218.240.628

chinl.
Gia tri ghi sb Gia trj ghi sé
31/1212022 01/04/2022
VND VND

16.564.167.795

Phai thu cia khach hang

Phai thu khac
Céng

Gong no tal chinh
Phai trd nguwoi ban

Chi phi phai tra
Phai trd khac

Vay va ng thué tai chinh

Cong

Trov di cAc khodn dy phong

84.815.759.678 73.315,451.434
690.404.745  3.228.012.773
95.724.405.051 93.107.632.002
60.523.113.788 .  69.732.669.775
2.561.125.680 . -
12.000.000 N
25116.298.154 °  24.533.085.899
88.212.637.622 64,265.755.674

(1.540.462.564)

(1.138.909.028)



GCONG TY GO PHAN VIWASEEN 3 ‘ :
THUYET MINK BAO CAO TAI CHINH ‘ AU 86 B02 - DN
Cac thuydl minh nay la mot bé phan hop thanh va can dwoc doc dong thai véi béo céo tai chinh kém theo

Cong ty trinh bay va thuyét minh v& cong cy tai chinh theo quy | tﬂnh clia Thonq tr s6 210/2009/TT-

BT(‘ ngay 06/11/2009 cla B& Tai chinh. Thong tu nay huedy ng dan ap dyng chudn muc ké toan québc
i& vé frinh bay bdo cdo tai chinh va thuyét minh thong tin d@di véi céng eu tai chinh nhuwng khéng dwa
ra hwéng din ey thé cho vige dénh gia va ghi nhan cong cuy tai r:hinh theo dia tri hop Iy. Cong iy d&
trinh bay gia tri hop ly cta cong cu tai chinh theo hwdéng dan vé thuyat mmh bao cao tai chinh clia
Thang tw sb 200/2014/TT-BTC ngay 22/ 12/?014 clia B Taj chinh tai mat s6 thuyét minh- & phan frén,

Muc tidu quan Iy rdi ro tai chinh

Cée hoat ddng cla Cong ty phaichiu rdi ro tin dung va "r%’ii ro thanh khoan,

Ran Giam dée chiu t;ach nhiém dat muc tiéu va cac nguyén téc co' ban vé quan Iy rdii ro tai chinh cho
Cong ty. Ban Giam dbc lap cac chinh sach chi tiét nhw nhan dién va do lwong i ro, han mike rhiro
va cac chién lwoc phong ngtra rii ro. Viec quan Iy i ro tai chinh dwgc nhan sy thude bé phan tai -
chinh thire hién.

Cac nhan sy thude bd phan tai chinh do lwdng mie @é rdi ro thue té s0 VoI han‘l"ntrc* dwoe dé ra va
Iap bao céo thweng xuyén dé Hoi dong quan tri va Ban Giam ddc xem xét.. Théng tin trinh bay sau
day |a ciuJa trén théng tin ma Ban Giam dbc nhan dugoc.

Roi ro tin dung

Chinh séch ctia Céng ty 1a chi giao dich vé&i cac khach hang ¢ gua itinh tin dung. t6t va thu duge @
tai sén dam bao phu hgp nhdm gidm i ro tin dung. DSi voi cac tai san tai chinh khac, chinh séch

ctia Cong ty 1a giao dich véi cac td chire tai chinh va cac ddl tac khéc ¢b x&p hang tin nhiém cao.

Mitrc rii ro tin dung toi da ddi Vé’l méi nhom 1ai san @i chinh bing vai gia i ghi sb cla nhom cong cu
tai chinh do trén bang can dbi ké toan. Cac nhom tai san i chinh lén cla Cong ty la tién gl ngén
hang (khong ky han, ¢o ky han), phal thu cta Ichach hanq va phai thu khac.

Cac tai sén tai chinh khong qua han cling khong bj Jtém gia

Tién gvi ngan hang khong quéa han cling khong bj gidm gia 1a céc klioan tlen gl ch yéu tai cac
ngan hang co x&p hang tin nhiém cao theo xac dinh clia cac co quan xép hang tin nhlém qubc té.
Phai thu khach hang va phai thu khéc khéng qué han cling khong bj glam gia chl yeu 2 tir cac dbi
firong co qué trinh thanh toan t6t cho Céng ty. ;

=i ro thanh khedn

R{i ro thanh khoan 1a rdi ro Céng ty gap khé khén frong viéc dap rny cac nghla VU gan lién vc’?mac
khoan no tai chinh dwoe thanh toan bang cach giao tidn mat hode mottaj san tai chinh khae.

Bang duwdi day phan tich céc khodn ng tai chinh phi phéi sinh vao cac nhém d4o han ¢o lign quan
dua trén ky han con lai tlr ngdy lap bang can déi ké toan dén ngay déo han theo hop dong. Cac s6
tidn Guere trinh bay trong bang sau la cac dong tién theo hop déng khéng chiét khéu, :

Hén 1 nam Trén 1 ndm
) YND YND
T Taingay 3111212022 I . ; BN
Phai tra ngudi ban ‘ . 4 80.523.113.788. £
Chi phi phéi tra 2.561.125.680 o -
Phai tra khac : 12.000.000 I
Vay va no thué tai chinh - ' 25,116.298.154 -
Céng £8.212.637.622 ' -

Tai ngay 0U01/2022
Phai tr& ngwdi ban 69.732.660.775 N
Vay. va ng thué &l chinh 24.533.085.809 -
T Chdng : A T 84,285.755.674 _ - B

27



CONG TY GO PHAN VIWASEEN 3

}

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH _ '  WMAU SO B9 - DN
Gac thuydt minh nay 1& mét bé phén hop thanh va cdn duc doe déng thoi voi béo cdo tai chinh kem theo

B hwdvng theo gia tif hop Y

Gig goc trir dy phong (néu c6) ddi vél phai thu khach hang, phéi thu vé cho vay, phaj thu Kkhac, phai tra
nguod ban, chi phi phai tra, phai tra khac, vay va ng thué tai chinh (& gan Lmng vl gia tri hop Iy cta
ching. ‘

CAG sIy KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC MIEN 86 KE TOAN

29.
Khong cd sir kién bat thiedng nao khac xdy ra sau nqay két thuic nién do ké toan lam anh hu'o'nq dén
tinh hinh tai chinh va hor;m dong clia Cong ty can thiét phai didu chinh hodc trinh bay trén Bao cdo tai
chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022. . :
30. SO LIEU SO SANH
S lieu so sanh la s lidu trén Bao cao tal chninh cho Ném tai chinh két tl‘luc ngay 31/12/2021 da duoc
Kiém toan. 0 7
Ha Noi, ngay 17 théng 03 ném 2023
Nggwoi tap : K& todn trirong -~ Gidm dbo
p T N N .
1- % L:_r_,rg‘; pE A
Bang Thi Thanh Huygn - Nguyén Van Hai = Nguyéh Hiru Hanh




